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1.! Analyse des territoires d’étude : 
approche territoriale, situation 
commerciale, analyse urbaine et 
modes d’action   

$<=>=?@AB! C=D! EFGGH>B! A<=CCHIB! AHD! ?BA! FJABDK=LIF>A! DM=?IAMBA! AHD! AILBN! ?B! LD=ILBGB>L! OBA!
OF>>MBA! AFEIFPOMGFQD=CRISHBA! BL! EFGGBDEI=?BAN! BL! B>TI>! ?BA! B>LDBLIB>A! DM=?IAMA! =KBE! ?BA!
M?HA+!%??B!EFGCDB>O!LDFIA!KF?BLA!U!!

!! $BA! O@>=GISHBA! AFEIFPOMGFQD=CRISHBA! OB! ?=! EFGGH>B! BL! ?=! CDMAB>L=LIF>! OB! ?<FTTDB!
EFGGBDEI=?B! =HV! MERB??BA! OH! JFHDQ! BL! OH! LBDDILFIDB+! WB! CDBGIBD! KF?BL! A<=CCHIB! AHD! ?B!
LD=ILBGB>L! OB! OF>>MBA! AL=LIALISHBA+! $B! LD=ILBGB>L! E=DLFQD=CRISHB! CBDGBL! OB! DBCMDBD!
OBA!?FQISHBA!O<IGC?=>L=LIF>!EFGGBDEI=?BN!=H!DBQ=DO!>FL=GGB>L!OBA!=VBA!DFHLIBDA+!

!! $<=>=?@AB!GFDCRF?FQISHB! OH! JFHDQ! BL! ?<FDQ=>IA=LIF>! AC=LI=?B! OB! ?<=CC=DBI?! EFGGBDEI=?N!
$<=>=?@AB! GFDCRF?FQISHB! GBL! B>! DB?IBT! ?=! ALDHELHDB! HDJ=I>B! OB! ER=SHB! EB>LDBPJFHDQN!
EB??BPEI! AB! OME?I>B! B>! LDFIA! CFI>LA+! !"#$ %&&'#! I>LBDDFQB>L! ?<=IA=>EB! FH! ?=! OITTIEH?LM! OB!
OBAABDLB!OBA!EFGGBDEBA!OH!EB>LDBPJFHDQ!=KBE!OBA!I>OIE=LIF>A!OB!?=DQBHDA!OBA!KFIBA!BL!
OB! OIAL=>EB! C=DEFHDHB! X! CIBO+! !"#$ "#(%&"#$ ()*+,&#N! DHBA! BL! C?=EBAN! AF>L! DBCMDMA! CFHD!
EFGCDB>ODB! EFGGB>L! BAL! D@LRGM! ?B! EYHD! OBA! EB>LDBAPJFHDQA+! ZF>L! B>! C=DLIEH?IBD!
=>=?@AMA!U! ?BA! =GM>=QBGB>LA! DM=?IAMAN! ?BA! T=[=OBA! EFGGBDEI=?BA! SHI! I??HALDB>L! ?BA!
L@CF?FQIBA!OB!J\LI!=JDIL=>L!?BA!EFGGBDEBA!BL!B>TI>!?=!OB>AILM!OH!?I>M=IDB!EFGGBDEI=?!

!! $=! KIAIF>! OBA! G=IDBA! AHD! ?=! O@>=GISHB! EFGGBDEI=?BN! ?BHD! ?BELHDB! OBA! B>]BHVN! ?BHD!
ALD=LMQIB!BL!?BA!FHLI?A!OMC?F@MA+!!5HB?!BAL!?B!CFHKFID!O<=QID!OBA!G=IDBA!^!5HB??BA!AF>L!?BA!
CFAAIJI?ILMA!O<I>LBDKB>ID!CFHD!I>T?MERID!?BA!O@>=GISHBA!EFGGBDEI=?BA!^!!
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Une trentaine d’années en arrière, Le Guildo fonctionnait comme un véritable bourg dont 

la densité commerciale était le reflet. Toutefois, depuis une quinzaine d’années, le 

commerce du bourg s’est délité et ce, malgré la situation stratégique de la commune sur 

la route touristique. 

Les commerces ont fermé ou se sont réinstallés sur le carrefour de la Croix aux Merles 

pour bénéficier des flux. Désormais, les habitants du secteur s’inscrivent dans des 

pratiques de mobilité, font leurs courses à Matignon, pas à Saint-Cast-Le-Guildo.  

Face à ce délitement, la stratégie de la mairie est double.  

!! D’une part, renouer avec le récit d’un bourg rural, authentique. L’installation de 

Halles dans l’ancienne église irait dans ce sens. Par ailleurs, l’aménagement de la 

rue de Chateaubriand doit permettre aux commerces de bénéficier des flux. 

!! D’autre part, favoriser l’installation de jeunes ménages sur Le Guildo, notamment 

via un travail sur le foncier. 

Ainsi, les aménagements du bourg et l’apport résidentiel devraient permettre de recréer 

une vie à l’échelle du bourg du Guildo et favoriser la vitalité commerciale. 

$ $

LE GUILDO 
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A.! Présentation du territoire 

Z=I>LPW=ALP?B!&HI?OF!BAL!H>B!EFGGH>B!THAIF>>MB!OBCHIA!?BA!=>>MBA!9;N!?=!THAIF>!CBDGBLL=>L!
X!Z=I>LPW=AL!O<FJLB>ID!?B!AL=LHL!AL=LIF>!J=?>M=IDB+!$=!THAIF>!LFL=?B!BAL!DMEB>LB!`#;";a!BL!#;"6!
G=DSHB!?=!CDBGIbDB!M?BELIF>!=KBE!H>B!?IALB!EFGGH>B!CFHD!Z=I>LPW=AL!BL!$B!&HI?OF+!$BA!OBHV!
EB>LD=?ILMA! AF>L! I>AEDILBA! O=>A! H>B! RIALFIDB! BL! H>! TF>ELIF>>BGB>L! OITTMDB>LAN! =KBE! H>B!
IOB>LILM! AI>QH?IbDB+!/FLDB!)=GB!OH!&HI?OF!BAL!H>!=>EIB>!CBLIL!JFHDQ!c!O<=QDIEH?LBHDA!OB! ?=!
GBD!dN!LDbA!B>!?IB>!=KBE!?<=ELIKILM!EF>ER@?IEF?B!OH!CFDL+!.H]FHDO<RHIN!?<=ELIKILM!EFGGBDEI=?B!OH!
JFHDQ! A<BAL! TFDLBGB>L! DMLDMEIBN! G=IA! ?B! ABELBHD! =EEHBI??B! OB! ]BH>BA! GM>=QBA! =ELITA!
`EF>LD=IDBGB>L!X!Z=I>LPW=ALa+!

!

Une population en baisse et vieillissante. 

!"#"$%&'$()**+&'$*&$')*,$(-'.)*-/0&'$1234$03+56&00&$(&$07$5)882*&9$5&$12-$*&$.&:8&,$.7'$(&$

0-:&$0&$;):,$5)*,:7',&$&*,:&$0&'$<$'&5,&2:'$=$2*$'&5,&2:$0-,,):70$87:12+$.7:$0&$>-&-00-''&8&*,9$

2*&$;):,&$.:+'&*5&$(&$:+'-(&*5&'$(&$:+'-(&*5&'$'&5)*(7-:&'9$(&'$:&>&*2'$.02'$+0&>+'$&,$

2*$'&5,&2:$!),:&?@78&$(2$A2-0()9$.02'$B&2*&9$.02'$75,-;9$7>&5$(&'$:&>&*2'$8)-*'$+0&>+'"$$

$=!CFCH?=LIF>!OB!Z=I>LPW=ALP$BP&HI?OF!ML=IL!OB!#4,"!R=JIL=>LA!B>!#;"_+!%>LDB!#;""!BL!#;"_N!
?=!EFGGH>B!=!EF>>H!H>B!J=IAAB!OB!;N_ef!OB!A=!CFCH?=LIF>!C=D!=>+!!$=!CFCH?=LIF>!BAL!C?HA!
\QMB!SHB! ?=!GF@B>>B!OMC=DLBGB>L=?BN!=KBE!,,f!OB! ?=!CFCH?=LIF>!\QMB!OB!C?HA!OB!_;!=>A!
EF>LDB!4#!=H!>IKB=H!OMC=DLBGB>L=?!BL!H>B!CDFQDBAAIF>!OBA!E?=AABA!?BA!C?HA!\QMBA+!!

!

Malgré tout, une part d’actifs importante sur Notre-Dame-du-Guildo.

-?HA!OB!?=!GFILIM!OB!?=!CFCH?=LIF>!OB!Z=I>LPW=ALP$BP&HI?OF!BAL!DBLD=ILMB!`,efa+!gFDA!DBLD=ILMAN!
F>!EF>AL=LB!H>B!AHDDBCDMAB>L=LIF>!OB!?=!C=DL!O<=DLIA=>AN!EFGGBD[=>LA!BL!ERBTA!O<B>LDBCDIABA!
C=D!D=CCFDL!X!?=!CFCH?=LIF>!OMC=DLBGB>L=?B+!
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,;f!OBA!=ELITA!FEEHCMA!R=JIL=>L!Z=I>LPW=ALP$BP&HI?OF! LD=K=I??B>L! AHD! ?=! EFGGH>B+$$BA!M?HA!
>FLB>L! H>B! C?HA! QD=>OB! CDMAB>EB! OB! ?=! CFCH?=LIF>! =ELIKB! =H! &HI?OFN! SHI! DB]FI>L! C?HA!
D=CIOBGB>L! C=D! ?BA! KFIBA! DFHLIbDBA! ?BA! J=AAI>A! O<BGC?FI! OB! )I>=>N! $=GJ=??B! FH! B>EFDB!
-?=>EFhL!SHB!?B!JFHDQ!OB!Z=I>LPW=AL+!!

.KBE!H>!L=HV!OB!ERiG=QB!X!"4NefN!Z=I>LPW=ALP$BP&HI?OF!CDMAB>LB!H>B!C=DL!OB!ERiG=QB!C?HA!
IGCFDL=>LB!SHB!?=!CFCH?=LIF>!OMC=DLBGB>L=?B!`""Nefa+!!!

$B! DBKB>H! TIAE=?! >BL! GF@B>! C=D! TF@BDA! DBCDMAB>LB! e#f! OH! DBKB>H! GF@B>! X! ?<MERB??B!
OMC=DLBGB>L=?B+!

9N9f! OBA! R=JIL=>LA! OB! Z=I>LPW=ALP$BP&HI?OF! ><F>L! C=A! OB! KFILHDBN! EF>LDB! ""f! =H! >IKB=H!
OMC=DLBGB>L=?+!!

Un marché immobilier tendu.!

$B!L=HV!OB!DMAIOB>EBA!ABEF>O=IDBA!BAL!BVLDjGBGB>L!M?BKMN!=KBE!CDbA!OB!9;f!OBA!?FQBGB>LA!
B>!#;"_N!EF>LDB!"_f!=H!>IKB=H!OMC=DLBGB>L=?+!$B!E=D=ELbDB!?ILLFD=?!OB!?=!EFGGH>B!IGC=ELB!
?B!G=DERM!IGGFJI?IBD!U!?BA!CDIV!AF>L!M?BKMA!=KBE!OBA!G=IAF>A!KB>OHBA!B>!GF@B>>B!#464k!=H!
GbLDB!E=DDM+!$BA!M?HA!EF>AL=LB>L!H>B!=HQGB>L=LIF>!OBA!CDIV!OHB!X!?=!OBG=>OB!IGGFJI?IbDB!
B>!EDFIAA=>EB!BVCF>B>LIB??B!B>LDB!#;",!BL!#;#;!`OFHJ?BGB>L!OBA!ODFILA!OB!GHL=LIF>a+!WBLLB!
CDBAAIF>!A<BVBDEB!CDI>EIC=?BGB>L!AHD!?B!ABELBHD!OB!Z=I>LPW=AL+!!  
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B.! Analyse de l’offre commerciale 

Une nature d’offre contrastée sur les polarités de Saint-Cast et du Guildo. 

.! ?<MERB??B! OB! ?=! EFGGH>BN! ?=! O@>=GISHB! EFGGBDEI=?B! BAL! CFAILIKB!U! RFDA!
RiLB??BDIBlE=GCI>QN!F>!DBEB>AB!AIV!JFHLISHBA!OB!C?HA!B>!#;"2!SH<B>!#;"4+!ZIV!DBAL=HD=>LA!BL!
OBHV! EFGGBDEBA! OB! JFHERB! F>L! FHKBDLN! L=>OIA! SHB! SH=LDB! G=Q=AI>A! OB! KjLBGB>LA! F>L!
TBDGM+!%>!#;"_N! ?<(/Z%%!DBEB>A=IL!4_!EFGGBDEBA!CFHD!";;;!R=JIL=>LAN!L=HV!C?HA!M?BKM!SHB!
?BA!=HLDBA!EFGGH>BA!MLHOIMBA+!

)BCHIA!?=!THAIF>!OB!Z=I>LPW=AL!=KBE!/FLDBP)=GBPOHP&HI?OF!B>!"e9#N!?B!LBDDILFIDB!EFGGH>=?!
BAL! MLB>OH! BL! JICF?=IDB+! $BA! EFGGBDEBA! OB! CDFVIGILM! AF>L! ?=DQBGB>L! EF>EB>LDMA! O=>A! ?B!
>FDO!X!Z=I>LPW=ALN!C=DLIEH?IbDBGB>L!AHD!?B!SH=DLIBD!OBA!mIB??BA+!$=!TFDLB!OITTMDB>EI=LIF>!B>LDB!
?BA! OBHV! Ci?BA! BAL! B>LDBLB>HB! C=D! ?=! OIAL=>EB!`",!GI>HLBA! B>! KFILHDB! B>KIDF>! O<H>! CFDL! X!
?<=HLDBa+!

$BA!EFGGBDEBA!CDMAB>LA!O=>A!?BA!OBHV!Ci?BA!CDMAB>LB>L!OBA!OITTMDB>EBA!U!?BA!EFGGBDEBA!OB!
Z=I>LPW=AL!CDFCFAB>L!H>B!FTTDB!R=HLPOBPQ=GGBN!LID=>L!?BHD!MCI>Q?B!OH!]BH!QD\EB!X!?=!SH=?ILM!
BL!=HV! ACMEITIEILMA!OB! ?BHDA!CDFOHILA!=?FDA!SH<X!/FLDBP)=GBPOHP&HI?OFN! ?<FTTDB!OB!CDFVIGILM!
KIAB! O<=JFDO! ?BA! DMAIOB>LA! c!0367/-,7,$ &',$ .02'$ (&*'&$ &,$ 0&$ *->&72$ (&$ >-&$ (&'$8+*7C&'$ &',$

8)-*'$+0&>+$1234$D7-*,?E7'L!d+!!

.H! &HI?OFN! ?BA! EFGGBDEBA! F>L! CDFQDBAAIKBGB>L! TBDGM+! $<FTTDB! BAL! C?HA! DBALDBI>LB!U! H>B!
JFH?=>QBDIBN!H>!DBAL=HD=>LN!H>!EFITTBHD!BL!H>!E=KIALB!SHI!=!DBCDIA!?=!C?=EB!O<H>!LD=ILBHD+!!

%??B!AB!EF>EB>LDB!?B!?F>Q!OB!?<=VB!DFHLIBD!CDI>EIC=?+!$BA!M?HA!CBD[FIKB>L!$B!&HI?OF!EFGGB!H>!
+,")$-"$(%##%."N!?FDASHB!Z=I>LPW=AL!BAL!CBD[H!EFGGB!H>B!OBALI>=LIF>+!-?HAIBHDA!EFGGBDEBA!
OH! JFHDQ! AB! AF>L! OMC?=EMA! AHD! ?B! E=DDBTFHD! OB! ?=! WDFIV! =HV! mBD?BA! CFHD! JM>MTIEIBD! C?HA!
TFDLBGB>L!B>EFDB!OBA!T?HV!SHB!O=>A!?B!JFHDQ+!

!
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Matignon, une fonction polarisante. 

$BA! CDBGIBDA! Ci?BA! EFGGBDEI=HV! =EEBAAIJ?BA! OBCHIA! Z=I>LPW=ALP$BP&HI?OF! AF>L! ?BA!
EFGGH>BA!OB!m=LIQ>F>!BLN!O=>A!H>B!GFI>ODB!GBAHDBN!OB!-?=>EFhL!`EFGCDB>=>L!ER=EH>B!
B>LDB! 4;! BL! 6;! KILDI>BAa+! $BA! R=JIL=>LA! OB! /FLDBP)=GB! OH! &HI?OF! AB! LFHD>B>L! C?HA!
>=LHDB??BGB>L!KBDA!?BA!EFGGBDEBA!OB!m=LIQ>F>!SHB!EBHV!OB!Z=I>LPW=AL+!!

-?HA!OB!4;!nI?FGbLDBA!AMC=DB>L!?=!EFGGH>B!OB!?<=QQ?FGMD=LIF>!OB!)I>=>N!KI??BPEB>LDB!O=>A!
?=SHB??B!?<FTTDB!OB!EFGGBDEB!BAL!LDbA!TFDLBGB>L!OMKB?FCCMB+!!

 

Des marchés marqués par la saisonnalité et polarisés autour de Saint-Cast 

$B!m=DERM! OB! ?<(A?B! BAL! ?B! ABH?!G=DERM! OB! ?=! EFGGH>B! CDMAB>L! LFHLB! ?<=>>MB! `ABELBHD! ZL!
W=ALa+! (?! AB! LIB>L! ?BA! KB>ODBOIA! G=LI>A! C?=EB! .>=LF?B! 3D=o! BL! A<M?=DQIL! B>! MLM+! ! -B>O=>L!
SHB?SHBA!GFIAN!H>!G=DERM!A<BAL!LB>H!?B!G=DOI!G=LI>!X!/FLDB!)=GB!OH!&HI?OF+!/M=>GFI>AN!
Op!X!H>!AHEEbA!?IGILMN!I?!><=!C=A!CBDOHDM+!

$<FTTDB!OB!G=DERM!AB!OMKB?FCCB!OB!G=>IbDB!EF>AMSHB>LB!X!Z=I>LPW=AL!B>!MLM+!WR=SHB!]BHOI!
AFIDN!OB!]HI>!X!ZBCLBGJDBN!AB!LIB>L!H>!G=DERM!>FELHD>B!DHB!q=ESHBA!W=DLIBD+!$B!G=DERM!OBA!
mIB??BA!ABGJ?B!MQ=?BGB>L!A<IGCFABD!EFGGB!H>!DB>OBoPKFHA!RBJOFG=O=IDB!B>!MLMN!LFHA!?BA!
?H>OIA!G=LI>A+!!

!
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Une offre concurrente centralisée autour du pôle de Matignon 

WFGGB! MKFSHMN! ?B! JFHDQ! OH! &HI?OF! EF>EB>LDB! CBH! OB! EFGGBDEBA!U! F>! ><@! LDFHKB! >I!
MCIEBDIBN! >I! JFHERBDIBPER=DEHLBDIB+! /FHA! =KF>A! LFHLBTFIA! T=IL! ?B! ERFIV! OB! DBCDMAB>LBD! EBA!
FTTDBA!EF>EHDDB>LBA!AHD!?=!E=DLB!EIPOBAAFHA+!%??B!KIAB!X!?FE=?IABD!?BA!FTTDBA!OB!EFGGBDEBA!OB!
CDFVIGILM! `JFHERBDIBPER=DEHLBDIBN! JFH?=>QBDIBN! MCIEBDIB! FH! AHCMDBLLBa! ?BA! C?HA! CDFERBA!
AILHMBA!O=>A!O<=HLDBA!EFGGH>BA+!!

WBLLB!DBCDMAB>L=LIF>!GBL!H>B!TFIA!OB!C?HA!B>!=K=>L!?=!CF?=DILM!SHB!EF>ALILHB!m=LIQ>F>+!%??B!
DBCDMAB>LB! =I>AI! ?=! CDI>EIC=?B! EF>EHDDB>EB! CFHD! ?BA! EFGGBDEBA! OH! &HI?OF+! WBLLB!
EF>EHDDB>EB!ABGJ?B!O<=HL=>L!C?HA!TFDLB!SHB!?B!Ci?B!OB!m=LIQ>F>!BAL!T=EI?BGB>L!=EEBAAIJ?B!
OBCHIA!?B!JFHDQ!OH!&HI?OFN!QD\EB!X!?=!7)!92_+!

!

!

 

!  
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C.! Analyse urbaine et morphologique du centre-bourg 

 

Un bourg étendu le long de la route littorale!!

!

!

$<FDQ=>IA=LIF>! AC=LI=?B! OH! JFHDQ!CDMAB>LB! =! CDIFDI! OBHV! SH=?ILMA! T=KFD=J?BA! X!
?<I>AL=??=LIF>!EFGGBDEI=?B!U!H>B!IGC?=>L=LIF>!X! ?=!EDFIAMB!OB!T?HV!BL! ?=!CDMAB>EB!O<H>B!
C?=EB!CHJ?ISHBN!CDFCIEBA!X!?<MER=>QB!BL!X!?=!OM=GJH?=LIF>+!!

WBA! SH=?ILMA! ><F>L! C=A! CBDGIA! ?B! G=I>LIB>! OBA! EFGGBDEBA!U! TBDGBLHDBA! CDFQDBAAIKBA!
O=>A! ?B!JFHDQN! Q?IAABGB>LA!KBDA! ?B! E=DDBTFHD!OB! ?=!WDFIV!=HV!mBD?BAN! =EEBAAIJ?BA!O=>A!
H>B!?FQISHB!OB!T?HV+!!!

$BA!LD=K=HV!O<=GM>=QBGB>L!B>Q=QMA!DHB!OB!WR=LB=HJDI=>O!BL!?=!DMT?BVIF>!=HLFHD!OB!?=!
C?=EB! OB! ?<%Q?IAB! `I>AL=??=LIF>! OB! R=??BAa! CDB>>B>L! =CCHI! AHD! ?BA! CFLB>LI=?ILMA! OB!
?<FDQ=>IA=LIF>!AC=LI=?B!OH!JFHDQ+!

!



! "6! !
!!"#!

"#$%&'()*+,-+!

!

!

Accès : maillage routier et route du littoral 

/0(0.1%(2,"$ 3$$B! EB>LDBPJFHDQ!BAL! I>AL=??M! AHD!H>!C?=LB=H!SHI!OBAEB>O! ?MQbDBGB>L! KBDA! ?=!
GBD+!$B!T=IJ?B!DB?IBT!><IGC=ELB!C=A!C=DLIEH?IbDBGB>L! ?<I>AL=??=LIF>!OH!JFHDQN!SHI!A<BAL!C?HLiL!
EF>ALILHM!?B!?F>Q!OB!?=!DFHLB+!!

4"##"15"$3$$B!EB>LDBPJFHDQ!BAL!AILHM!AHD!?=!DFHLB!EiLIbDBN!DB?I=>L!)I>=DO!X!%DSH@N!B>!C=AA=>L!
C=D! rDMRB?N! m=LIQ>F>! BL! >FGJDBHABA! =HLDBA! EFGGH>BA! ?ILLFD=?BA+! 0D=KBDAM! C=D! H>! =VB!
SHFLIOIB>>BGB>L! LDbA! BGCDH>LMN! ?=! EIDEH?=LIF>! =HLFGFJI?B! =H! EYHD! OH! JFHDQ! BAL! LDbA!
D=CIOB+!.H]FHDO<RHIN!?<BAC=EB!DFHLIBD!><I>KILB!C=A!X!?<=DDjL!BL!?B!CMDIGbLDB!OBA!#!GI>!X!CIBOA!
BALN!OH!T=IL!OBA!=GM>=QBGB>LAN!I>AMEHDIA=>L+$$$$$$$$!

$

!

.-/$%!(012+$%,%3$24%!56-/4%72+(!(%!

4)*+8/%3-3!%$!+/%!"9:$%2/6+;23(<!!

$+27%+&23$!4%!=%3$+%'6-/+8!!
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Espaces publics : du rond-point au parvis d’église  

651)&5)1"$)1*%,7"$3$$B!EB>LDBPJFHDQ!A<BAL!EF>ALDHIL!?B!?F>Q!OB!?=!DFHLB!X!?=!EDFIAMB!OB!?=!DHB!
OB!WR\LB=HJDI=>O!BL!OH!JFH?BK=DO!OB! ?<.DQHB>F>+!)BHV!B>LILMA! AB! ?IAB>L! AMC=DMBA!OB!CDbA!
O<H>!nI?FGbLDB!OB!OIAL=>EB!U!?B!JFHDQ!RIALFDISHB!BL!?=!WDFIV!=HV!GBD?BA!X!?<*HBAL+!

8+%&"#$()*+,9)"#$3!ZBH?B!H>B!C?=EB!CHJ?ISHB!AB!OMQ=QB!?MQbDBGB>L!OB!EB!EDFIABGB>L!O=>A!?B!
JFHDQ! RIALFDISHB! U! ?=! C?=EB! EFGCDB>=>L! ?<MQ?IAB+! .H!>IKB=H!OH! ABEF>O! EB>LDBN! ?=! WDFIV! =HV!
GBD?BAN!=HEH>B!C?=EB!CHJ?ISHB!><BAL!DBCMDMB!U!H>!DF>OPCFI>L!CBDGBL!?<=EEbA!=HV!EFGGBDEBA+!!

:;<7%.";"75#$3$$BA!=GM>=QBGB>LA!F>L!H>!TFDL!E=D=ELbDB!DFHLIBD+!$=!DHB!OB!WR\LB=HJDI=>O!
BAL!EBCB>O=>L!B>!EFHDA!OB!DM=GM>=QBGB>L+!!

!

$

*,0328%,%3$&!>!&$2$;-33%,%3$&!

%3$+%!4)084;&%!%$!42!+/%!(%!

"9:$%2/6+;23(!!

?42=%!2/@!26-+(&!(%!4)084;&%!! ?42=%!2/@!26-+(&!(%!4)084;&%!%$!(%!42!

,2;+;%!233%@%!!
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Façades : des façades commerciales hétéroclites 

/=(0+0.,"$-)$*>5,$ 3! $BA! EFGGBDEBA!F>L!CDIA!C?=EB!O=>A!OBA!G=IAF>A!=>EIB>>BA!B>!CIBDDBN!
EFGCDB>=>L! H>! ABH?! ML=QB+! 3B=HEFHC! OB! DBoPOBPER=HAAMB! EFGGBDEI=HV! AF>L! K=E=>LAN!
EBDL=I>A! F>L! MLM! LD=>ATFDGMA! B>! ?FQBGB>L+! $BA! EFGGBDEBA! C?HA! M?FIQ>MA! OH! EB>LDBPJFHDQ!
AF>L!I>AL=??MA!O=>A!OBA!J\LIGB>LA!DMEB>LA!H>ISHBGB>L!OMOIMA!X!?BHD!=ELIKILM+!!

!,7<%,1"$&0;;"1&,%+$3!$B!?I>M=IDB!EFGGBDEI=?!BAL!LDbA!MC=DA+!!

6,.7%+<5,9)"$3!-BH!OB!AIQ>=?MLISHB!EFGGBDEI=?B!O=>A!?B!EB>LDBPJFHDQ+!-FHD!?BA!EFGGBDEBA!
?MQbDBGB>L! M?FIQ>MA! OH! EB>LDBPJFHDQN! ?=! L@CF?FQIB! OBA! J\LIGB>LA! EDMB! O<B??BPGjGB! ?=!
AIQ>=?MLISHB!EFGGBDEI=?B+!!

$

!

"-,,%+=%!%3!=A/+!(%!6-/+8!4%!4-38!

(%!42!+/%!(%!"9:$%2/6+;23(!

!

.%B'(%'=92/&&0%!=-,,%+=;24!72=23$!

%3!=A/+!(%!6-/+8!4%!4-38!(%!42!+/%!(%!

"9:$%2/6+;23(!

!

"-,,%+=%!%3!&-+$;%!(%!6-/+8!&/+!42!

+/%!(%!"9:$%2/6+;23(!%3!(;+%=$;-3!(%!

42!"+-;@!2/@!,%+4%&!

!

!  
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D.! Vision du développement commercial et outils mis en 
place 

$=! EFGGH>B! EDMB! ?BA! EF>OILIF>A! OH! OMKB?FCCBGB>L! EFGGBDEI=?! AB?F>! OITTMDB>LBA!
GFO=?ILMA!U!

!! '>B! KIAIF>! Q?FJ=?B! BL! ALD=LMQISHB! OH! OMKB?FCCBGB>L! OB! ?=! EFGGH>B! =KBE! OBA!
=CCDFERBA!OITTMDB>EIMBA!CFHD!?BA!OBHV!CF?=DILMA!=HV!KFE=LIF>A!OITTMDB>LIMBA!U!!

•! '>B!FCMD=LIF>!OB!DB>FHKB??BGB>L!HDJ=I>!AHD!Z=I>LPW=AL!CBDGBLL=>L!OB!DMI>AL=??BD!OH!
EFGGBDEB!B>!EB>LDB!JFHDQ!BL!EF>LDBD!?B!Q?IAABGB>L!EFGGBDEI=?! ?B!?F>Q!OH!?ILLFD=?!s!
$=! DBCDIAB!C=D! ?=! EFGGH>B!O<H>!G=DERM!>FELHD>B!X! ?<FDIQI>B! I>ILIM!C=D! ?<H>IF>!OBA!
EFGGBD[=>LA!`'W.ma!s!

•! $<I>AL=??=LIF>! OBA! EF>OILIF>A! O<I>AL=??=LIF>! DMAIOB>LIB??B! =HLFHD! OB! /FLDBP)=GB! OH!
&HI?OF! CFHD! ?BA! ]BH>BA!GM>=QBA! `J=I?! DMB?! AF?IO=IDBaN! B>! EF>LDBCFI>L! OB! Z=I>LPW=AL!
`TF>EIBD!I>=EEBAAIJ?Ba!s!

•! WF>AF?IOBD!H>!DMEIL!OB!CBLIL!JFHDQ!OB!E=GC=Q>B!=LLID=>L!CFHD!A=!SH=?ILM!OB!KIB!BL!ABA!
K=?BHDA! O<=HLRB>LIEILM!U! ?IB>A! B>LDB! JFHDQ! BL! CFDL! =KBE! ABA! =ELIKILMA! EF>ER@?IEF?BA! s!
DM>FK=LIF>! OB! ?<%Q?IAB! CFHD! @! I>AL=??BD! OBA! R=??BAN! =GM>=QBGB>LA! OB! KFIDIB! CFHD!
DB>ODB!?B!JFHDQ!C?HA!=LLD=ELIT!U!c!:&5:+&:$07$>-&$(32*$>-007C&$'2:$5&$.F0&$G"!

!! -BH!O<FHLI?A!CFAAIJ?BA!CFHD!?IGILBD!?B!OMC?=EBGB>L!OBA!EFGGBDEBA!JM>MTIEI=>L!OBA!T?HV!
AHD!?B!E=DDBTFHD!OB!?=!WDFIV!=HV!mBD?BA!

!! '>B!CDFLBELIF>!OBA!?I>M=IDBA!EFGGBDEI=HV!PMKILBD!?BA!ER=>QBGB>LA!O<HA=QBAP!!C=D!?<FHLI?!
DMQ?BGB>L=IDB!-$'(+!!

!! )BA!=IOBA!OIDBELBA!=HV!EFGGBD[=>LA!C=D!)I>=>!.QQ?FGMD=LIF>! `=IOB!X! ?<I>AL=??=LIF>a!BL!
?BA! ER=GJDBA! EF>AH?=IDBA+! m=IA! H>B! T=IJ?B! KIAIJI?ILM! SH=>L! X! ?=! GFJI?IA=LIF>! OH! -=AA!
EFGGBDEBA!C=D!?BA!EFGGBD[=>LA!

!

!

!

!

! !
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!

ÉTUDE DE LA  

DYNAMIQUE COMMERCIALE  

DES CENTRES-BOURGS  
 

 

Analyse par communes  

- 

PLAINTEL 
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!

!
!
$

$ $
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$

$
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Autrefois petite commune rurale, Plaintel a connu une expansion rapide depuis les années 

2000. En 20 ans, elle a gagné près de 1000 habitants pour atteindre près de 4500 

aujourd’hui (INSEE, Recensement de 2016).  

Désormais, elle joue pleinement son rôle de commune périurbaine de Saint-Brieuc. Outre 

la vocation résidentielle, Plaintel remplit une fonction commerciale : le commerce y est 

prospère selon la collectivité, notamment en centre-bourg. Cette vitalité commerciale 

expliquée par plusieurs éléments : 

!! D’une part, la position stratégique de la commune par rapport aux axes routiers, 

qui rend son accès très aisé. 

!! D’autre part, un développement résidentiel conséquent, accompagné de la 

construction d’équipements publics. 

La création dans les années 2000 de la zone commerciale Malakoff n’aurait pas eu 

d’impact sensible sur la dynamique du centre-bourg. Ces deux polarités fonctionneraient 

en complémentarité, Malakoff pouvant jouer un rôle d’accroche d’une clientèle « de flux » 

qui se rendrait ensuite dans le centre-bourg pour continuer ses achats. 

 

$

$

$

$ $

PLAINTEL 
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!"#$%&'" 

A.! Présentation du territoire 

$

Une population aisée et en forte croissance 

%>!#;"_N!-?=I>LB?!DBEB>A=IL!64",!R=JIL=>LA+!$=!CFCH?=LIF>!=!EDH!OB!"N;,f!C=D!=>!B>LDB!#;""!
BL!#;"_N!AFIL!&,79$?0,#$(+)#$@,5"!SHB!?=!CFCH?=LIF>!OMC=DLBGB>L=?B+!$=!CFCH?=LIF>!OB!-?=I>LB?!
BAL!(+)#$A")7"!SHB!?=!CFCH?=LIF>!OMC=DLBGB>L=?BN!=KBE!H>B!C=DL!OB!?=!CFCH?=LIF>!OB!;!X!"6!
=>A! AHCMDIBHDB! OB! EI>S! CFI>LA! BL! H>B! C=DL! O<R=JIL=>LA! \QMA! OB! 9,! FH! C?HA! I>TMDIBHDB! OB!
SH=LDB!CFI>LA!=HV!C=DLA!X!?<MERB??B!OMC=DLBGB>L=?B+!

!

*>! DBEB>AB! 4"f! OB! DBLD=ILMA! X! -?=I>LB?! EF>LDB! 4_f! B>! WiLBA! O<.DGFD+! $BA! CDFTBAAIF>A!
I>LBDGMOI=IDBA!DBCDMAB>LB>L!"_f!OBA!-?=I>LB?=IA!OB!C?HA!",!=>AN!AFIL!SH=LDB!CFI>LA!OB!C?HA!
SH<X!?<MERB??B!OH!OMC=DLBGB>L+!!

!

-?=I>LB?!BAL!?=!EFGGH>B!SHI!EF>>=tL!?B!7,@"%)$-"$@,"$+"$(+)#$<+"@<!OBA!EFGGH>BA!MLHOIMBA!U!
?B!DBKB>H!>BL!GF@B>!OB!?=!EFGGH>B!A<M?bKB!X!#e_9_kN!EB!SHI!DBCDMAB>LB!"#4f!OH!DBKB>H!
GF@B>!OMC=DLBGB>L=?!=KBE!=>>HB?A!C=D!TF@BD+!!

&#"'

"#&'
"

"#:

"#=

"#$

"#C

&

&#:

KA)*+,0A -2,0.

4567897

#$%&!'()*+,%-.+/!$//%0,!

'0!,$!1+1%,$-.+/!0/-20!

3455!0-!3456

=>7?7@!:+%280!A!BCD>>

&;

:;

$;

=;

=;

';

&$;

&:;

&$;

&';

&';

&=;

>&;

>$;

&";

&>;

"; :"; ="; $"; C"; &"";

KA)*+,0A

-2,0.34567897

7)1$2-.-.+/!'0!,$!1+1%,$-.+/!1$2!=DH!0/!3456

=>7?7@!:+%280!A!BCD>>

36E7*F?A,0?7.30G@A9*,)+,. 367,*.)+.#3-988H#3-I0J.30+,7H

3-)470.#3K79JH3*+,0AH3.?@H 3K79JH3*+,078L4*)*70.

3M8@A9NL. 3O?D7*07.

3P0,7)*,L. 36?,70.33.)+.3)F,*D*,L3@79J0.*9++0AA0

&:;

:";

:";

&<;

&=;

&<;

C;

&<;

&%;

:&;

&>;

::;

"; '; &"; &'; :"; :';

333<'3)+.339?3@A?.

333$"!<=3)+.

333='!'%3)+.

333>"!==3)+.

333&'!:%3)+.

333"!&=3)+.

7)1$2-.-.+/!'0!,$!1+1%,$-.+/!0/!3456!1$2!-2$/890:!'($<0

=>7?7!@!:+%280!A!BCD>>

KA)*+,0A -2,0.34567897
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.KBE! BCDEF$ -"$ &2G;")1#! B>! #;"_N! ?B! L=HV! OB! ERiG=QB! OBA! -?=I>LB?=IA! BAL! I>TMDIBHD! X! ?=!
GF@B>>B! OMC=DLBGB>L=?B+! #,N9f! OBA! =ELITA! FEEHCMA! R=JIL=>L! -?=I>LB?! LD=K=I??B>L! AHD! ?=!
EFGGH>BN!L=HV!DB?=LIKBGB>L!T=IJ?B!B>!EFGC=D=IAF>!=KBE!?BA!=HLDBA!EFGGH>BA!MLHOIMBA+!!

$=!CFCH?=LIF>!BAL!?015";"75$;0501,#<"N!CHIASHB!ABH?BGB>L!9f!OBA!TF@BDA!>B!CFAAbOB>L!C=A!
OB!KFILHDB!=?FDA!SHB!,6N2f!B>!CFAAbOB>L!=H!GFI>A!#+!!

!

5H=>L!=HV! ?FQBGB>LAN! ABH?BGB>L!#N,6f!AF>L!OBA! DMAIOB>EBA! ABEF>O=IDBA+!-=D!=I??BHDAN! AHD!
"e;!LD=>A=ELIF>A!IGGFJI?IbDBA!B>LDB!#;";!BL!#;"9N!"2,!F>L!EF>EBD>M!OBA!G=IAF>A!=KBE!H>!
CDIV!GF@B>!=H!G#!OB!"#9;k+!

$

!  

< &&

>C#:
=<#'

'=#C
=&#'

"

:"

="

$"

C"

&""

KA
)*
+,
0A

-2
,0
.34
56
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K+J02:@!3456

=>7?7@!:+%280!A!BCD>>
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B.! Analyse de l’offre commerciale 

Le centre-bourg et Malakoff : deux pôles commerciaux entre concurrence et 
complémentarité. 

%>! #;"_N! F>! DBEB>A=IL! "6! JFHLISHBA! CFHD! ";;;! R=JIL=>LA+! ZB! OMQ=QB>L! OBHV! EB>LDBA! OB!
CF?=DILMN! H>!Ci?B!G=]BHD! P! ?B! EB>LDBPJFHDQ! P! BL! H>!Ci?B! ABEF>O=IDB! P! ?=! oF>B! EFGGBDEI=?B!
c!m=?=nFTT!d+!WR=EH>!AB!AILHB!=HV!I>LBDABELIF>A!OBA!=VBA!DFHLIBDA+!-FHD!mF>AIBHD!?B!m=IDB!U!
c!C=D?BD! OH! EFGGBDEB! X! -?=I>LB?! E<BAL! >MEBAA=IDBGB>L! T=IDB! DMTMDB>EB! X! ?=! EB>LD=?ILM! OH!
JFHDQ!BL!X!EB??B!OB!m=?=nFTT+!d+!$<M?H!=TTIDGB!?=!EFGC?MGB>L=DILM!B>LDB!?BA!OBHV!LBDDILFIDBA!U!
?B!EB>LDBPJFHDQ!CDFCFAB!OBA!EFGGBDEBA!C?HA!CBLILA!BL!m=?=nFTT!OBA!EFGGBDEBA!C?HA!QD=>OAN!
O=K=>L=QB!OBA!EFGGBDEBA!c!OB!T?HV!d+!$<(>LBDG=DERM!BL! ?BA!ABDKIEBA!SHI! ?<=EEFGC=Q>B>L!AB!
AILHB!X!?<I>LBDABELIF>!B>LDB!?BA!OBHV!Ci?BA+!

(?! T=HL! MQ=?BGB>L! >FLBD! SH<H>B! QD=>OB! C=DLIB! OH! LBDDILFIDB! BAL! FEEHCMB! C=D! OBA! BAC=EBA!
>=LHDB?AN!=QDIEF?BA!FH!TFDBALIBDAN!I>HLI?IA=J?BA!CFHD!?B!EFGGBDEB+!!

!

!  
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Le commerce à l’échelle territoriale : zone d’attraction et proximité avec Saint-
Brieuc. 

-?=I>LB?!BAL!JIB>!OBAABDKIB!C=D!?BA!=VBA!DFHLIBDA!CHIASHB!?=!EFGGH>B!AB!AILHB!=H!LBDGB!O<H>B!
DFHLB! SHI! OBAABDL! ?<B>ABGJ?B! OH! LBDDILFIDB! =DGFDIE=I>+! %??B! BAL! OF>E! =EEBAAIJ?B! OB! Z=I>LP
3DIBHE! B>! ";! GI>HLBA+! ZB?F>! ?BA! M?HAN! ?=! EFGGH>B! DBCDMAB>LB! H>! Ci?B! O<=LLD=ELIF>!
EFGGBDEI=?B! AHD! ?B! LBDDILFIDB+! $=! CDFVIGILM! =KBE! Z=I>LP3DIBHE! BAL! CBD[HB! EFGGB! H>! =LFHL!
LBDDILFDI=?N!=LLID=>L!EFGGBDEB!BL!E?IB>Lb?BN!O=K=>L=QB!SHB!EFGGB!AFHDEB!OB!EF>EHDDB>EB+!!

!

.!C=DLID!OB!#;"4N! ?B!>FGJDB!OB!JFHLISHBA!=!=HQGB>LMN!CHIASHB!F>oB! EFGGBDEBA!OB!C?HA!
AF>L! FHKBDLA! B>! #;"2+! -=D! BVBGC?BN! SH=LDB! JFHLISHBA! OB! DMC=D=LIF>! =HLFGFJI?BA! BL! OBHV!
G=Q=AI>A! O<MSHICBGB>L! OH! TF@BD! F>L! FHKBDL+! $BA! M?HA! GH>IEIC=HVN! EF>AEIB>LA! OB! EBLLB!
O@>=GISHBN! AFH?IQ>B>L! MQ=?BGB>L! ?=! OIKBDAITIE=LIF>! OB! ?<FTTDB+! ZI! ?B! EB>LDBPJFHDQ! ML=IL!
=HC=D=K=>L! EF>ALILHM! AHDLFHL! OB! EFGGBDEBA! LD=OILIF>>B?AN! OBA! EFGGBDEBA! OILA!
c!AHDCDB>=>LA!d!AB!OMKB?FCCB>LN!X!?<I>AL=D!O<H>!L=LFHBHD!O=>A!?B!EB>LDBPJFHDQ+!

!

L’absence de marché. 

m=?QDM! SHB?SHBA! LB>L=LIKBAN! =HEH>! G=DERM! >B! AB! LIB>L! DMQH?IbDBGB>L! X! -?=I>LB?+! $BA!
R=JIL=>LA!ABGJ?B>L!=LLIDMA!C=D!?BA!G=DERMA!=?B>LFHDAN!>FL=GGB>L!EB?HI!OB!5HI>LI>+!!!

! !
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Une offre concurrente dispersée et peu accessible. 

$BA!FTTDBA!OB!CDFVIGILM!BL! ?BA! AHCBDG=DERMA!EF>EHDDB>LA!X! ?<FTTDB!CDFCFAMB!X!-?=I>LB?! AF>L!
DB?=LIKBGB>L! M?FIQ>MA! OH! JFHDQ! BL! CBH! =EEBAAIJ?B!s! CFHD! Z=I>LP3D=>O=>N! I?! T=HL! AFDLID! OH!
JFHDQ! CFHD! CFHKFID! BGCDH>LBD! ?=! 7)! 9e;N! CFHD! -?MOD=>N! I?! BAL! >MEBAA=IDB! OB! SHILLBD! ?=!
OMC=DLBGB>L=?B!CFHD!=LLBI>ODB!?=!JFHERBDIBPER=DEHLBDIB+!!

)H!T=IL!OB!?BHD!M?FIQ>BGB>L!=H!JFHDQ!OB!-?=I>LB?!BL!OB!?BHD!T=IJ?B!=EEBAAIJI?ILMN!?BA!FTTDBA!?BA!
C?HA!CDFERBA!OH!JFHDQ!OB!-?=I>LB?!>B! ABGJ?B>L!OF>E!C=A!CFHKFID! EF>ALILHBD!H>B!KMDIL=J?B!
EF>EHDDB>EB+!

!  
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C.! Analyse urbaine et morphologique du centre-bourg 

 

Un bourg structuré autour de croisements routiers 

!

!

!

!

0D=KBDAM!C=D!C?HAIBHDA!DFHLBAN! ?B!JFHDQ!OB!-?=I>LB?!CDMAB>LB!H>!=K=>L=QB!U!EB?HI!O<jLDB!
ALDHELHDM! =HLFHD! OB! EDFIABGB>LA! DFHLIBDA+!.! EBA! I>LBDABELIF>AN! OBHV!C?=EBA! CHJ?ISHBA!
F>L!MLM!EDMMBA! `C?=EB!OB! ?=!7MCHJ?ISHB!BL!C?=EB!rD=>[FIA!&IESHB?aN! AILHMBA!OB!C=DL!BL!
O<=HLDB!OB!?=!DFHLB+!

W<BAL!=HLFHD!OB!EBA!C?=EBA!SHB!AF>L!I>AL=??MA!?=!G=]FDILM!OBA!EFGGBDEBA!OH!JFHDQ!SHIN!
DBQDFHCMAN! FTTDB>L! ?=! AB>A=LIF>! O<H>B! OB>AILM! EFGGBDEI=?B+! WBA! C?=EBA! EB>LD=?BA!
T=EI?ILB>L!?=!OM=GJH?=LIF>!CIMLF>>B!BL!AF>L!=I>AI!?B!AHCCFDL!O<MER=>QBA!B>LDB!R=JIL=>LA!
BL!EF>AFGG=LBHDA+!

WBCB>O=>LN! ?BHD! =GM>=QBGB>L! OF>>B! ?=! CDIFDILM! =HV! KMRIEH?BA! GFLFDIAMA+! ZHD! EBA!
C?=EBAN!?BA!KFILHDBA!AF>L!=DDjLMBA!BL!?BA!CIMLF>A!EIDEH?B>L+!$BA!EFGGBDEBA!><I>KBALIAAB>L!
C=A!?<BAC=EB!CHJ?IE!OB!LBDD=AABAN!BL!?BA!=GM>=QBGB>LA!>B!EDMB>L!C=A!H>!E=ODB!SH=?IL=LIT!
X!?=!OM=GJH?=LIF>!CIMLF>>B+!

!
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Accès : un bourg traversé par plusieurs routes  

/0(0.1%(2,"$3!$B!EB>LDBPJFHDQ!BAL!I>AL=??M!AHD!H>!CBLIL!C?=LB=H!X!u#;;!GbLDBA!O<=?LILHOB+!$=!
LFCFQD=CRIB!C?F>QB!OB!C=DL!BL!O<=HLDB!OB!EB!EB>LDBN!FTTD=>L!OBA!CFI>LA!OB!KHB!OMQ=QMA!AHD!
?<B>KIDF>>BGB>L!C=@A=QM+!!

4"##"15"$ 3! $B! EB>LDBPJFHDQ! BAL! =EEBAAIJ?B! OBCHIA! ?=! OMC=DLBGB>L=?B! `=VB! Z=I>LP3DIBHE! P!
$FHOM=Ea!C=D!?=!DHB!OBA!&D=>ILIBDA!=H!/FDO!BL!?=!DHB!OB!ZMJ=ALFCF?!X!?<*HBAL+!$BA!EFGGBDEBA!
OH! EB>LDBPJFHDQ! AF>L! DBQDFHCMA! BL! T=EI?BGB>L! =EEBAAIJ?BAN! O=>A! H>! D=@F>! OB! #GI>! OB!
G=DERB+! $<BAC=EB! EFGGBDEI=?! m=?=nFTT! BAL! SH=>L! X! ?HI! M?FIQ>M! OH! EB>LDBPJFHDQ! O<H>B!
OIAL=>EB!OB!C?HA!OB!#nG!KBDA!?B!/FDO+!

!

!

!!!!!!!!!!!! !

+-/$%! ()2==C&! $+27%+&23$! 4%! =%3$+%'

6-/+8! %$! 4-38%23$! 4%&! 142=%&! (%! 42!

.01/64;D/%!%$!EF!G;=D/%4!
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Espaces publics : des lieux d’échanges regroupés 

651)&5)1"$ )1*%,7"$ 3! $=! ALDHELHDB! OH! EB>LDBPJFHDQ! A<BAL! EFGCFAMB! X! C=DLID! OB! OBHV! C?=EBA!
CDI>EIC=?BA!RIALFDISHBA!`C?=EB!OB!?=!7MCHJ?ISHB!BL!C?=EB!rD=>[FIA!&IESHB?a!=HLFHD!OBASHB??BA!
AB! AILHB! ?<B>ABGJ?B!OBA! EFGGBDEBA+!'>B! LDFIAIbGB!C?=EB! A<BAL! EF>ALILHMB!O=>A! ?BA!=>>MBA!
"e9;!`C?=EB!OH!&M>MD=?!OB!&=H??Ba+!WBLLB!cC?=EBPC=DnI>Qd!EFGCLB!H>!ABH?!EFGGBDEB!OB!C?HA!
QD=>OB!OIGB>AIF>+!!

8+%&"#$()*+,9)"#$3!$BA!C?=EBA!OH!EB>LDBPJFHDQ!AB!AILHB>LN!C=D!=?LBD>=>EBN!OB!C=DL!BL!O<=HLDB!
OB!?=!DFHLB+!$B!EB>LDBPJFHDQ!BAL!=I>AI!LD=KBDAM!C=D!H>!=VB!DFHLIBDN!SHIN!X!ER=SHB!EDFIABGB>L!
OB!DHB!A<M?=DQIL!CFHD!TFDGBD!H>B!C?=EB!=HV!?IGILBA!C?HA!FH!GFI>A!JIB>!OMTI>IBA+!!

:;<7%.";"75#$ 3! $BA! BAC=EBA! CHJ?IEA! AF>L! CDI>EIC=?BGB>L! =GM>=QMA! B>! BAC=EB! OB!
AL=LIF>>BGB>LA! U! AHD! ?BA! C?=EBA! BL! ?B! ?F>Q! OB! EBDL=I>BA! DHBA+! $BA! =GM>=QBGB>LA! F>L!
G=]FDIL=IDBGB>L! H>! E=D=ELbDB! GI>MD=?! BL! ?BA! BAC=EBA! AF>L! G=LMDI=?IAMA! C=D! OITTMDB>LA!
LD=ILBGB>LA!OH!AF?+!

!

142=%!(%!42!.01/64;D/%  142=%!E+23H-;&!G;=D/%4!

7%+&!42!+/%!I-$+%'J2,%!
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Façades : une sensation de densité commerciale 

/=(0+0.,"$ -)$ *>5,$ 3! $BA! EFGGBDEBA! F>L! CDIA! C?=EB! O=>A! ?BA! DBoPOBPER=HAAMB! OB! G=IAF>A!
=>EIB>>BA!B>!CIBDDBN!EFGCDB>=>L!OBHV!>IKB=HV!C?HA!EFGJ?BA+!$BHDA!KILDI>BA!C?HA!FH!GFI>A!
QD=>OBA! F>L! GFOITIM! EBDL=I>A! DBoPOBPER=HAAMB! =H! TI?! OH! LBGCA+! ZBH?! H>! J\LIGB>L! DMEB>L!
O<H>B!6;=I>B!O<=>>MBA!=EEHBI??=>L!?=!CFALBN!AB!AILHB!X!?<=>Q?B!OBA!OBHV!C?=EBA!CDI>EIC=?BA+!!

!,7<%,1"$&0;;"1&,%+$ 3$$B! ?I>M=IDB!EFGGBDEI=?! A<BAL!EF>ALILHM! ?B! ?F>Q!OB! ?=!OMC=DLBGB>L=?B!
)##+!WB! ?I>M=IDB!BAL!MLFTTM!=H!>IKB=H!OB! ?=!C?=EB!OB! ?=!7MCHJ?ISHBN!TFDG=>L!H>!EDFIABGB>L!
DFHLIBD!ABDDM+!(?!AB!OI?HB!?MQbDBGB>L!=H!>IKB=H!OH!DF>OPCFI>L!B>LDB!?=!C?=EB!rD=>[FIA!&IESHB?!
BL!?=!DHB!/FLDBP)=GB+!!

6,.7%+<5,9)"$3!$=!AIQ>=?MLISHB!OIKBDQB!CFHD!ER=SHB!L@CB!OB!EFGGBDEB+!ZBH?A!?BA!EFGGBDEBA!
JFDO=>L!?=!C?=EB!OB!?=!7MCHJ?ISHB!A<=CCDFCDIB>L!?MQbDBGB>L!?<BAC=EB!CHJ?IE!`=KBE!=HKB>L!FH!
C=>>B=H!CHJ?IEIL=IDBa+!

!

;,,%/64%!+0=%3$!K!4)2384%!(%&!142=%&!(%!

42!.01/64;D/%!%$!E+23-;&!G;=D/%4!

!

6:$;!23=;%3!%3!1;%++%!.LM!27%=!

&;83240$;D/%!90$0+-8C3%!142=%!E+23H-;&!

G;=D/%4!

!

6:$;!23=;%3!%3!1;%++%!.LM!K!.LN!27%=!

1%/!(%!&;83240$;D/%!142=%!E+23H-;&!

G;=D/%4!
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D.! Vision du développement commercial et outils mis en 
place 

!! '>B!KIAIF>!OH!OMKB?FCCBGB>L!EFGGBDEI=?!EF>AMSHB>EB!OH!OMKB?FCCBGB>L!DMAIOB>LIB?!
BL!MEF>FGISHB!OB!?=!EFGGH>B!`?FLIAABGB>LA!BL!oF>BA!O<=ELIKILMAa!

!! '>! OMKB?FCCBGB>L! SHI! A<=CCHIB! AHD! ?=! KFE=LIF>! CMDIHDJ=I>B! OB! ?=! EFGGH>B! v! X!
CDFVIGILM!OB!Z=I>LP3DIBHE!BL!JM>MTIEI=>L!O<H>B!OBAABDLB!DFHLIbDB!T=KFD=J?B+!!

!! '>!OMKB?FCCBGB>L!EFGGBDEI=?!SHI!A<=CCHIB!AHD!H>B!OFHJ?B!CF?=DILM!=AAHGMB!P!EB>LDB!
JFHDQ!BL!oF>B!EFGGBDEI=?B!CMDICRMDISHB!`m=?=nFTTa!P!B>!=DQH=>L!OB!?=!EFGC?MGB>L=DILM!
BL!OB!?=!A@>BDQIB!OBA!EFGGBDEBA+!!

!! $B! EFGGBDEB!U! H>! ABELBHD!O<=ELIKILM!CFHD! ?BSHB?! I?! ><BAL! c!C=A!OH! Di?B!OB! ?=! EFGGH>B!
O<I>LBDKB>ID!d+!!

!! '>B!OM?MQ=LIF>!OB!?F>QHB!O=LB!X!?<I>KBALIAABGB>L!CDIKM!CFHD!=ESHMDIDN!QMDBDN!GBLLDB!B>!
?FE=LIF>! ?BA! EB??H?BA! EFGGBDEI=?BA! B>! EB>LDB! JFHDQ+! WF>EBD>=>L! ?=! CF?=DILM!
CMDICRMDISHB!U! H>B! I>ILI=LIKB! CFDLMB! C=D! ?B! CDIKMN! H>! =EEFGC=Q>BGB>L! OB! ?=!
EFGGH>B!CFHD! ?=! DM=?IA=LIF>! O<H>B! MLHOB! FJ?IQ=LFIDB! ?IMB! =HV! OIACFAILIF>A! OB! ?=! ?FI!
3=D>IBD!!

!! '>B! OM?MQ=LIF>! =H! CDIKM! =AAHGMB! C=D! ?BA! M?HA! BL! SHI! BVC?ISHBD=IL! ?=! JF>>B! A=>LM!
EFGGBDEI=?B! OH! EB>LDBPJFHDQ+! $BA! B>LDBLIB>A! X! EF>OHIDB! =HCDbA! OBA! EFGGBD[=>LA!
CBDGBLLDF>L!O<FJ]BELIKBD!EBLLB!O@>=GISHB!CBD[HB+!!

! !
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ÉTUDE DE LA  

DYNAMIQUE COMMERCIALE  

DES CENTRES-BOURGS  
 

 

Analyse par communes  
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PLEUBIAN 
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$
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La commune de Pleubian se compose de plusieurs bourgs, les deux principaux étant 

l’Armor - plutôt orienté « vers la mer » - et Pleubian - plus agricole. La commune vit 

selon une certaine saisonnalité puisqu’elle profite de l’attractivité touristique du Sillon 

de Talbert. Néanmoins, le bourg de Pleubian connaît moins cette saisonnalité ; l’ensemble 

des commerces est ouvert toute l’année. 

Le bourg de Pleubian est relativement bien doté en commerces, « il y a de tout ». Cette 

vitalité peut notamment s’expliquer par la zone de chalandise du bourg, qui s’étend aux 

communes environnantes. En ce sens, Pleubian joue le rôle de polarité à une petite échelle 

(4 communes). C’est dans cette direction que s’est orientée l’action de la mairie, avec la 

construction d’équipements « de ville » à proximité du bourg (centre culturel, salle de 

fitness, EHPAD, …). Enfin, le bourg de Pleubian a connu un développement résidentiel à 

partir du milieu des années 1990 grâce à la création de lotissements. Toutefois, les 

dernières années sont marquées par un vieillissement et une baisse de la population, au 

profit du développement des résidences secondaires. Face à cela, la mairie a décidé d’en 

réserver une partie à une population jeune et de diminuer le coût du foncier pour ces 

ménages.  

Les commerces du centre-bourg semblent être dynamiques, comme en témoignent les 

différentes reprises et les travaux réalisés. Toutefois, la place du Château, autour de 

laquelle se concentrent de nombreux commerces et cafés, semble montrer des signes de 

fragilité. Certains pas de porte déménagent à l’entrée du bourg, provoquant des 

discontinuités dans le linéaire commercial. On ne relève pas d’action pour empêcher de 

possibles changements de destination des commerces en logements.  

! !

PLEUBIAN 
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A.! Présentation du territoire 

Une commune majoritairement retraitée et en baisse de population. 

%>!#;"_N!?=!CFCH?=LIF>!OB!-?BHJI=>!A<M?BK=IL!X!#4,_!R=JIL=>LA+!%??B!=!EF>>H!H>B!OMEDFIAA=>EB!
LDbA!D=CIOB!B>LDB!#;""!BL!#;"_!=KBE!OB!?=!CFCH?=LIF>!=KBE!H>B!J=IAAB!OB!"N"#f!C=D!=>+!WBLLB!
J=IAAB!A<I>AEDIL!O=>A!H>B!LB>O=>EB!?F>QHB!`OMJHL!OH!AIbE?B!AB?F>!?BA!M?HAa+!

$=!CFCH?=LIF>!BAL!JB=HEFHC!C?HA!\QMB!SHB!?=!CFCH?=LIF>!=DGFDIE=I>BN!CHIASHB!?BA!C=DLA!OB!
LD=>ERBA! O<\QB! =HPOB?X! OB! 6,! =>A! AF>L! LFHLBA! C?HA! DBCDMAB>LMBA! SH<X! ?<MERB??B!
OMC=DLBGB>L=?B+!*>!>FLB!H>B!LDbA!TFDLB!DBCDMAB>L=LIF>!OBA!R=JIL=>LA!BL!R=JIL=>LBA!\QMBA!OB!
_;!X!96!=>AN!CHIASH<I?A!DBCDMAB>LB>L!4#f!OBA!-?BHJI=>>=IA!EF>LDB!#;f!OBA!=DGFDIE=I>A+!

!

$B! DBKB>H! TIAE=?! =>>HB?! >BL! GF@B>! C=D! TF@BD! BAL! OB! ##"6,N! AFIL! e#f! OH! DBKB>H! GF@B>!
OMC=DLBGB>L=?+!-=D!=I??BHDAN!?B!L=HV!OB!ERiG=QB!OB!-?BHJI=>!BAL!OB!"4NefN!AFIL!AHCMDIBHD!OB!
OBHV!CFI>LA!=H!DBKB>H!OMC=DLBGB>L=?+!

$B! L=HV!OB! DBLD=ILMA!BAL!BVLDBGB>L!M?BKMN! DBCDMAB>L=>L!C?HA!OB! ?=!GFILIM!OB! ?=!CFCH?=LIF>+!
WBL! AHDDBCDMAB>L=LIF>! >B! AB! T=IL! EBCB>O=>L! C=D! =HV! OMCB>LA! OBA! FHKDIBDAN! =QDIEH?LBHDA! BL!
=DLIA=>AN! G=I>LB>=>L! H>B! CDMAB>EB! AIGI?=IDB! =HV! L=HV! OMC=DLBGB>L=HV+! $BA! =ELBHDA!
GH>IEIC=HV!DB?bKB>L!B>!BTTBL!?<IGCFDL=>EB!OB!?<=QDIEH?LHDB!BL!OB!?=!CFCH?=LIF>!TF>ELIF>>=IDBN!
X!?<I>AL=D!OBA!QB>O=DGBA+!

!&#&:

"#&'

!&#>

!"#C

!"#>

"#:

"#<

&#:

KA0?V*)+ -2,0.

4567897

#$%&!'()*+,%-.+/!

$//%0,!'0!,$!1+1%,$-.+/!

0/-20!3455!0-!3456

=>7?7@!:+%280!A!BCD>>

&<;

&=;

&<;

:";

:";

&:;

%;

%;

%;

::;

>:;

&%;

"; '; &"; &'; :"; :'; >"; >';

333"!&=3)+.

333&'!:%3)+.

333>"!==3)+.

333='!'%3)+.

333$"!<=3)+.

333<'30,3@A?.

7)1$2-.-.+/!'0!,$!1+1%,$-.+/!1$2!-2$/890:!'($<0!0/!3456

=>7?7@!:+%280!A!BCD>>

KA0?V*)+ -2,0.34567897
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%>!#;"_N!,;f!OBA!=ELITA!FEEHCMA!LD=K=I??=IB>L!AHD!?=!EFGGH>B+!WB!L=HVN!AIGI?=IDB!X!EB?HI!OB!
Z=I>LPW=ALP$BP&HI?OFN! BAL! ?B! C?HA! M?BKM! C=DGI! ?BA! EFGGH>BA! MLHOIMBA+! ZB?F>! ?BA! M?HA!
GH>IEIC=HVN! ?BA! =ELITA! SHI! LD=K=I??B>L! O=>A! O<=HLDBA! EFGGH>BA! LD=K=I??B>L! O=K=>L=QB! X!
-=IGCF?!SH<X!Z=I>LP3DIBHE!BL!$=>>IF>+!

!

ZI! H>B! C=DL! ?MQbDBGB>L! C?HA! IGCFDL=>LB! OBA! GM>=QBA! >B! CFAAbOB! SH<H>B! KFILHDB! SH<X!
?<MERB??B! OMC=DLBGB>L=?BN! ?B! L=HV! OB! GFLFDIA=LIF>! OBA! GM>=QBA! BAL! AIGI?=IDB! =H! L=HV!
OMC=DLBGB>L=?+!$=!C=DL!OBA!-?BHJI=>>=IA!FEEHCMA!SHI!>B!AB!OMC?=EB>L!C=A!CFHD!AB!DB>ODB!=H!
LD=K=I?!BAL!>M=>GFI>A!M?BKMB+!

!

!

42N9_f!OBA!?FQBGB>LA!AF>L!OBA!DMAIOB>EBA!ABEF>O=IDBAN!EB!SHI!DBCDMAB>LB!H>!L=HV!LDbA!

M?BKM+! $B! J\LI! BAL! DB?=LIKBGB>L! =>EIB>! BL! X! CDIV! =JFDO=J?BA!U! ?B! CDIV!GF@B>! OB! KB>LB! OBA!

JIB>A! IGGFJI?IBDA! T=IL! OB! -?BHJI=>! ?=! OIVIbGB! EFGGH>B! ?=! C?HA! =EEBAAIJ?B! OBA! WiLBA!
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!
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B.! Analyse de l’offre commerciale 

Une forte polarisation des commerces au centre-bourg. 

.!-?BHJI=>N!F>!>FLB! LFHL!O<=JFDO!H>B!BVLDjGB!EF>EB>LD=LIF>!OBA!EFGGBDEBA!=HLFHD!O<H>!
Ci?B! OB! EB>LD=?ILM+! $BA! EFGGBDEBA! SHI! >B! AB! AILHB>L! C=A! O=>A! ?B! EB>LDBPJFHDQ! AB! AF>L!
OMKB?FCCMA!?B!?F>Q!OB!?<=VB!DFHLIBD!CDI>EIC=?+!ZB?F>!?BA!M?HAN!AI!?BA!R=JIL=>LA!OH!EB>LDBPJFHDQ!
AB! DB>OB>L! X! CIBOA! =HV! EFGGBDEBAN! ?BA! R=JIL=>LA! OH! DBALB! OB! ?=! EFGGH>B! HLI?IAB>L! ?BHD!
KFILHDBN!JM>MTIEI=>L!O<H>!>FGJDB!OB!C?=EBA!IGCFDL=>LN!>FL=GGB>L!QD\EB!=H!C=DnI>Q+!!

%>!#;"_N!F>! DBEB>A=IL!B>KIDF>!OIVPABCL!EFGGBDEBA!CFHD!GI??B!R=JIL=>LAN! D=LIF!SHI! AB!AILHB!
O=>A!?=!GF@B>>B!OBA!D=LIFA!OBA!=HLDBA!EFGGH>BA!MLHOIMBA+!

!

!

!

Un marché hebdomadaire et régulier 

0FHA! ?BA! A=GBOIA! G=LI>AN! ?B! EB>LDBPKI??B! OB! -?BHJI=>! =EEHBI??B! H>! G=DERM! SHI! D=AABGJ?B!
B>KIDF>! EI>SH=>LB! ER=?=>OA+! (?! ABGJ?B! DBCDMAB>LBD! H>! DB>OBoPKFHA! DMQH?IBD! CFHD! ?BA!
R=JIL=>LA!OB!?=!EFGGH>B+!!

!

!

!  
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Une commune excentrée au bout de la presqu’île de Lézardrieux. 

ZHD! ?B! LBDDILFIDBN! -?BHJI=>! FEEHCB! H>B! C?=EB! O<BVLDMGILMN! AB! AILH=>L! AHD! ?=! CFI>LB! OB! ?=!
CDBASH<t?B! OB! $Mo=DODIBHV+! '>! CBH! BVEB>LDM! OB! ?=! )92_N! ?B! EB>LDBPJFHDQ! DBALB! >M=>GFI>A!
=AABo!TDMSHB>LMN!?IBH!OB!C=AA=QB!I>EF>LFHD>=J?B!CFHD!=EEMOBD!=H!JFHL!OB!?=!CDBASH<t?B+!!

!

$=! CDFVIGILM! BL! ?<=EEBAAIJI?ILM! OB! 0DMQHIBD! BL! $Mo=DODIBHV! CBHKB>L! B>! T=IDB! OBA! Ci?BA!
EF>EHDDB>LIB?A+!$<=QQ?FGMD=LIF>!OB!-=IGCF?!BAL!MQ=?BGB>L!T=EI?BGB>L!=EEBAAIJ?BN!CHIASH<B??B!
AB!AILHB!X!#;!GI>HLBA!B>!KFILHDB+! !/M=>GFI>AN!AI! ?BA!M?HA!OB! ?=!KI??B!DBEF>>=IAAB>L!B>!BTTBL!
AHJID!?=!EF>EHDDB>EB!OBA!QD=>OBA!AHDT=EBA!OB!0DMQHIBD!BL!-=IGCF?N!I?A!I>AIALB>L!AHD!?<=LLD=ELIF>!
SHB! ?BA! EFGGBDEBA!OB!-?BHJI=>!BVBDEB>L! AHD! ?BA! EFGGH>BA! KFIAI>BA!U! >FL=GGB>L! AHD! ?BA!
R=JIL=>LA!OB!wBDJFDAN!$=>GFOBo!FH!B>EFDB!-?BHGBHDP&=HLIBD+!$B!EB>LDBPJFHDQ!OB!-?BHJI=>!
]FHBD=IL!OF>E!H>!Di?B!OB!Ci?B!=HCDbA!OBA!EFGGH>BA!X!CDFVIGILM+!

!

%>LDB!#;"4!BL!#;"2N!?<FTTDB!EFGGBDEI=?B!BAL!DBALMB!DB?=LIKBGB>L!AL=J?B+!$BA!M?HA!EF>TIDGB>L!
EBA!OF>>MBA!(/Z%%!B>!?BA!DBC?=[=>L!O=>A!?B!?F>QPLBDGB!U!OBCHIA!?BA!=>>MBA!"e9;N!H>B!J=IAAB!
OBA!EFGGBDEBA!A<BAL!FCMDMBN!>FL=GGB>L!CFDLMB!C=D!?=!TBDGBLHDB!OB!JB=HEFHC!OB!J=DA+!

! !
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!

Une offre concurrente située dans les bourgs alentours 

$B! JFHDQ! OB! -?BHGBHDP&=HLIBDN! A=! AHCMDBLLB! BL! A=! JFH?=>QBDIBN! ABGJ?B>L! EF>ALILHBD! ?=!
CDI>EIC=?B!EF>EHDDB>EB!=HV!EFGGBDEBA!OB!CDFVIGILM!OB!-?BHJI=>+!WF>EBD>=>L!?=!JFHERBDIBP
ER=DEHLBDIBN!?<FTTDB!OB!GjGB!L@CB!?=!C?HA!CDFERB!AB!LDFHKB!X!0DMO=DoBE!`X!>FLBD!SH<H>B!=HLDB!
JFHERBDIB! AB! AILHB! X! -?BHO=>IB?N! =H! AHO! OB! -?BHGBHDP&=HLIBDa+! rI>=?BGB>LN! ?<FTTDB! OB!
AHCBDG=DERM!?=!C?HA!CDFERB!BAL!SH=>L!X!B??B!?FE=?IAMB!X!$Mo=DODIBHV+!

$=!OIACBDAIF>!OBA!FTTDBA!EF>EHDDB>LBA!AHD! ?BA!EFGGH>BA!=?B>LFHDA!ABGJ?B!jLDB!H>! T=ELBHD!
T=KFD=J?B!=H!EFGGBDEB!OH!EB>LDBPJFHDQ!OB!-?BHJI=>N!?HI!EF>TMD=>L!H>B!KFE=LIF>!OB!CF?=DILM!
X!?<MERB??B!OBA!SHB?SHBA!EFGGH>BA!KFIAI>BA+!

!

!  
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C.! Analyse urbaine et morphologique du centre-bourg 

!

Un bourg apaisé avec de petites places conviviales 

!

!  

$=!EFGGH>B!OB!-?BHJI=>!EFGCLB!C?HAIBHDA!JFHDQA+!$B!JFHDQ!CDI>EIC=?!AILHM!X!?=!EDFIAMB!
OBA!ERBGI>A!BAL!H>!CFI>L!EB>LD=?+!

$<IGC?=>L=LIF>!OH!J\LI!BAL!H>B!SH=?ILM!G=]BHDB!OB!EB!JFHDQ+!.!?<=?IQ>BGB>L!OBA!C?=EBA!
FH! B>! DBLD=IL! ?B! ?F>Q! OBA! DHBAN! EBLLB! IGC?=>L=LIF>! I>T?HB! AHD! ?=! ?=DQBHD! OB! ?=! KFIB!
CDI>EIC=?B!SHI!LD=KBDAB!?B!JFHDQ!OH!/FDO!=H!ZHO+!%>LDB!DMLDMEIAABGB>L!BL!M?=DQIAABGB>L!
?=!EIDEH?=LIF>!O=>A!?B!JFHDQ!BAL!ACF>L=>MGB>L!=C=IAMB+!!

$=!ALDHELHDB!HDJ=I>B!OH!JFHDQ!ABGJ?B!=I>AI!LDbA!T=KFD=J?B!X!?<I>AL=??=LIF>!EFGGBDEI=?B!U!
B>LDB! KFIB! =C=IAMB! BL! AHEEBAAIF>! OB! CBLILBA! C?=EBA! EF>KIKI=?B+! $B! JFHDQ! I>KILB!
>=LHDB??BGB>L!X!?=!OM=GJH?=LIF>+!
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!

!

Accès : un bourg à la croisée de plusieurs routes 

/0(0.1%(2,"$ 3! $B! T=IJ?B! DB?IBT! ><IGC=ELB! C=A! C=DLIEH?IbDBGB>L! ?<I>AL=??=LIF>! OH! JFHDQ+! $B!
EB>LDBPJFHDQ!BAL!I>AL=??M!AHD!H>!C?=LB=H+!!

4"##"15"$ 3! .! ?<IG=QB! OB! A=! AILH=LIF>! QMFQD=CRISHBN! ?B! EB>LDBPJFHDQ! BAL! X! ?=! EDFIAMB! OB!
C?HAIBHDA! DFHLBA+! (?!BAL! LD=KBDAM!OB!C=DL!B>!C=DL!OH!/FDO!=H!ZHO! `DHB!OB! ?<.DGFD!BL! DHB!OB!
-?BHGBHDa!BL!O<%AL!B>!*HBAL! `DHB!-=ALBHD!BL! DHB!%Dx=>!3BDLRFH!FH!DHB!OH!-FDL!3M>Ia+! $BA!
DFHLBA! O<=EEbA! A<M?=DQIAAB>L! X! ?<=DDIKMB! O=>A! ?B! EB>LDB! JFHDQN! EDM=>L! H>! B>ER=t>BGB>L! OB!
CBLILBA! C?=EBA! CF>ELHMBA! OB! C?HAIBHDA! EFGGBDEBA+! $BA! EFGGBDEBA! AF>L! T=EI?BGB>L!
=EEBAAIJ?BA!O=>A!H>!D=@F>!OB!#!GI>!X!CIBOA+!

!!!!!!!!!!!!*==C&!(%1/;&! 42! +/%!(%!?4%/,%/+!2/!O/(P!

1+%,;C+%! 142=%! $+27%+&0%! >! 42! 142=%! (/!

"9:$%2/!
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!

!

Espaces publics : une succession de petites places 

651)&5)1"$)1*%,7"$3!$IBH!O<MER=>QB!CFHD!?BA!R=GB=HV!=?B>LFHDAN!?B!EB>LDBPJFHDQ!I>AL=??M!X!?=!
EDFIAMB! OB! C?HAIBHDA! DFHLBA! JM>MTIEIB! O<H>! DMAB=H! OB! CBLILBA! C?=EBA! CHJ?ISHBA! U! C?=EB! OH!
WR\LB=HN!C?=EB!Z=I>LP&BFDQBA!BL!C?=EB!OB!?=!$IJBDLM+!!

8+%&"#$()*+,9)"#$3!$BA!CBLILBA!C?=EBA!A<B>ER=t>B>LN!JIB>!OM?IGILMBA!C=D!H>!J\LI!DB?=LIKBGB>L!
OB>AB+! $BA! DBLD=ILA! TFDGMA! C=D! EBDL=I>BA! G=IAF>A! =KBE! DBoPOBPER=HAAMB! EFGGBD[=>LN!
KIB>>B>L! B>DIERID! ?B! DMAB=H! OB! C?=EBA+! WBLLB! L@CF?FQIB! FTTDB! X! LFHA! ?BA! EFGGBDEBA! H>B!
FHKBDLHDB!AHD!H>!BAC=EB!=MDM!BL!ALDHELHDM!`C?=EB!FH!C=DKIAa+!!

:;<7%.";"75#$3!$=!OITTMDB>EB!B>LDB!?BA!LDFLLFIDA!BL!?BA!DHBA!E=DDFAA=J?BA!>B!AB!T=IL!SHB!CBH!
AB>LID+!$BA!LDFLLFIDA!AF>L!J=A!BL!>F>!OM?IGILMA!C=D!OBA!CFLB?BLA+!WBL!=GM>=QBGB>L!AFJDB!OB!
?<BAC=EB! CHJ?IE! CBDGBL! O<=EEB>LHBD! ?B! ?IB>! B>LDB! DBoPOBPER=HAAMB! EFGGBDEI=?! BL! BAC=EB!
CHJ?IE+!

!

!

142=%!O2;3$'G%-+8%&!
!1-3=$/2$;-3&! 4%! 4-38! (%! 42! +/%! (%!

4)*+,-+!

!

142=%!(%!42!Q;6%+$0!
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$$

 

Façades : des commerces qui s’étendent sur l’espace public 

/=(0+0.,"$-)$*>5,$ 3! $BA! EFGGBDEBA!F>L!CDIA!C?=EB!O=>A!OBA!G=IAF>A!=>EIB>>BA!B>!CIBDDBN!
EFGCDB>=>L!H>!ABH?!ML=QB+!$BA!DBoPOBPER=HAAMB!F>L!CFHD!?=!C?HC=DL!EF>ABDKM!OBA!FHKBDLHDBA!
FDIQI>B??BA+!!

!,7<%,1"$&0;;"1&,%+$3!$B!?I>M=IDB!EFGGBDEI=?!A<BAL!EF>ALILHM!=HLFHD!OBA!C?=EBA!BL!=HV!=>Q?BA!
OB!EB??BAPEI+!$BA!EFGGBDEBA!CF>ELHB>L! ?<B>ABGJ?B!OH!JFHDQ!BL! DB>TFDEB>L! ?B! ?IB>!B>LDB! ?BA!
OITTMDB>LBA!C?=EBA+!!

6,.7%+<5,9)"$3!$=!AIQ>=?MLISHB!OIKBDQB!CFHD!ER=SHB!L@CB!OB!EFGGBDEB+!$BA!EFGGBDEBA!OB!
JFHERBN!E=TM!BL!DBAL=HD=>LA!A<=CCDFCDIB>L!?<BAC=EB!CHJ?IE!`=KBE!=HKB>L!BL!LBDD=AABa+$$

$

!!

6:$;!23=;%3!%3!1;%++%!.LNP!-/7%+$!&/+!42!

142=%!(/!"9:$%2/!27%=!$%++2&&%!

!!

6:$;!23=;%3!%3!1;%++%!.LNL=-,64%&P!

7;$+;3%!42+8%,%3$!-/7%+$%!&/+!42!G+23(!

+/%!

!

6:$;!23=;%3!%3!1;%++%!.LML=-,64%&P!+%B'

(%'=92/&&0%!72=23$!(23&!4%&!+/%&!

2(R2=%3$%&!
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D.! Vision du développement commercial et outils mis en 
place 

$B!Di?B!OB!?=!EFGGH>B!BAL!OB!EDMBD!?BA!EF>OILIF>A!O<=LLD=ELIKILM!DMAIOB>LIB??B!CFHD!G=I>LB>ID!
BL! EF>TFDLBD! A=! KFE=LIF>! OB! Ci?B! OB! CDFVIGILM!U! EDM=LIF>! OB! ?FLIAABGB>LA! X! J=A! EFHLAN!
EDM=LIF>!FH!=CCHI!X!?=!EDM=LIF>!OB!ABDKIEBA!=H!CHJ?IE!`A=>LMN!?FIAIDAN!EH?LHDBN!ACFDLAN!ABDKIEBAN!
CBDAF>>BA! \QMBAaN! =GM>=QBGB>LA! HDJ=I>A! BL! AIQ>=?MLISHB1! -=D! =I??BHDAN! AF>! CDF]BL! OB!
EDM=LIF>! O<BAC=EB! JIB>PjLDB! G=DI>! =H! CIBO! OH! ZI??F>! KIAB! X! EF>TFDLBD! AF>! CFLB>LIB?!
LFHDIALISHB+!

WBA! I>LBDKB>LIF>A! EDMB>L! ?BA! EF>OILIF>A! O<H>B! O@>=GISHB! EFGGBDEI=?B! I>LMDBAA=>LB! OF>L!
LMGFIQ>B!?<FHKBDLHDB!OB!EFGGBDEBA!AI>QH?IBDA!U!?IJD=IDIBN!CFIAAF>>IBD+!!

$=!EFGGH>B!BAL!I>LBDKB>HB!OBHV!TFIA!OIDBELBGB>L!CFHD!=IOBD!?=!EDM=LIF>!O<=ELIKILM!U!!

•! $=!DBCDIAB!O<H>!?FE=?!EFGGBDEI=?!CFHD!?=!GIAB!B>!C?=EB!O<H>B!?FE=LIF>!QMD=>EB!`AILB!
OB!$=DGFD!v!DBCDIAB!OH!AHCBDG=DERM!SHI!>B!LDFHKB!C=A!OB!DBCDB>BHDa!

•! $=!GIAB!B>!C?=EB!OH!ODFIL!OB!CDMBGCLIF>!CFHD!I>AL=??BD!?=!G=IAF>!OH!?ILLFD=?!

.HPOB?XN!?=!EFGGH>B!><I>LBDKIB>L!C=AN!CDIAB!B>LDB!?<I>ILI=LIKB!CDIKMB!OBA!EFGGBD[=>LA!BL!?=!
EFGCMLB>EB!EFGGBDEB!OB!?<=QQ?FGMD=LIF>!U!!

•! $BA! EFGGBD[=>LA! CBHKB>L! A<=CCH@BD! AHD! ?BA! =IOBA! OB! ?<%-W(! BL! OB! ?=! 7MQIF>!
`I>AL=??=LIF>N!LD=K=HVa!

•! $BA!FHLI?A!LB?A!SHB! ?B!)DFIL!OB!CDMBGCLIF>!MER=CCB>L!X! ?=!EFGGH>B!AB?F>! ?B!G=IDB!
OMAFDG=IAN! OH! T=IL! OB! ?=! CDIAB! OB! EFGCMLB>EB! EFGGBDEB! C=D! ?<%-W(+! *DN! SHB?SHBA!
ER=>QBGB>LA! OB! OBALI>=LIF>! B>! EFHDA! AHD! ?=! C?=EB! EB>LD=?B! OH! JFHDQ! DIASHB>L! OB!
TD=QGB>LBD!H>!?I>M=IDB!EFGGBDEI=?!CFHDL=>L!ALD=LMQISHB+!!!
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ÉTUDE DE LA  

DYNAMIQUE COMMERCIALE  

DES CENTRES-BOURGS  
 

 

Analyse par communes  

- 

QUINTIN 
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!

!
!
!
$

$ $
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Située à une vingtaine de kilomètres de Saint-Brieuc, Quintin est une petite cité de 

caractère dont l’histoire est marquée par la production de lin au 16ème siècle. Elle dispose 

d’un patrimoine civil important lié à ce commerce. Aujourd’hui, la stratégie de la mairie 

est de renouer avec l’histoire toilière de Quintin pour construire une nouvelle économie 

autour du lin. 

En effet, Quintin semble perdre en dynamisme. Sa population est vieillissante et en légère 

baisse. Aussi, 40 ans en arrière, les commerces du bourg étaient actifs et nombreux. 

Aujourd’hui, même s’il reste de nombreuses vitrines commerciales, l’impression est celle 

d’une perte de vitesse, observée par la vacance des locaux commerciaux.  

De plus, si l’offre commerciale est fournie, les élus ressentent un décalage entre offre et 

demande, le commerce étant peu adapté pour deux clientèles pourtant présentes : les 

touristes et les jeunes (restauration rapide, crêperies, souvenirs et artisanat d’art 

notamment). 

L’offre commerciale est regroupée en centre-bourg, lequel est marqué par des rues 

étroites, une forte minéralité et une faible place laissée à la déambulation piétonne. Ces 

éléments contribuent au sentiment de faible dynamisme commercial du centre-bourg. 

En réponse à cette perte de vitesse, Quintin a développé un certain nombre d’outils : 

accompagnement des commerçants, mise à disposition d’une cellule commerciale pour 

des commerçants en démarrage d’activité, limitation des extensions périphériques 

(Opération Cœur de Ville/ORT).  !  

QUINTIN 
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A.! Présentation du territoire 

Une population assez similaire à la population départementale dans son ensemble. 

%>!#;"_N!?=!CFCH?=LIF>!OB!5HI>LI>!ML=IL!OB!#2"_!R=JIL=>LA+!%>LDB!#;""!BL!#;"_N!?=!CFCH?=LIF>!
OB!5HI>LI>!=!OIGI>HM!OB!;N"4f!C=D!=>+!

$=!CFCH?=LIF>!OB!5HI>LI>!BAL!E=D=ELMDIAMB!C=D!H>B!TFDLB!DBCDMAB>L=LIF>!OBA!CBDAF>>BA!\QMBA!

OB!9;!=>A!BL!C?HAN!SHI!AB!DMCBDEHLB!OB!G=>IbDB!H>ITFDGB!AHD!?BA!=HLDBA!LD=>ERBA!O<\QB+!

!

!

$BA! L=HV!OBA!OITTMDB>LBA!WZ-!OB! ?=!CFCH?=LIF>!5HI>LI>=IAB!AF>L! DB?=LIKBGB>L!AIGI?=IDBA!=HV!
L=HV! OMC=DLBGB>L=HV+! *>! >FLB! >M=>GFI>A! H>B! C=DL! ?MQbDBGB>L! C?HA! IGCFDL=>LB! OB!
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ZB?F>!?<(/Z%%N!B>!#;"_!4#N2f!OBA!=ELITA!FEEHCMA!LD=K=I??=IB>L!AHD!?=!EFGGH>B+!$=!CFCH?=LIF>!
SHI!>B!LD=K=I??B!C=A!AHD!?=!EFGGH>B!ABGJ?BN!AB?F>!?BA!M?HAN!O=K=>L=QB!=LLIDMB!KBDA!?BA!J=AAI>A!
O<BGC?FIA!OB!-?=I>LB?!FH!&HI>Q=GC!SHB!C=D!Z=I>LP3DIBHE+!!

$B!>IKB=H!OB!KIB!OBA!5HI>LI>=IA!BAL!?MQbDBGB>L!B>!OBAAFHA!OB!?=!GF@B>>B!OMC=DLBGB>L=?BN!
=KBE!H>!L=HV!OB!ERiG=QB!OB!"4N,f!AHCMDIBHD!X! ?=!GF@B>>B!OMC=DLBGB>L=?B!BL!H>!DBKB>H!
TIAE=?!>BL!GF@B>!OB!##_,2N!AFIL!e4f!OH!DBKB>H!GF@B>!OBA!=DGFDIE=I>A+!

$BA! 5HI>LI>=IA! CFAAbOB>L! B>!GF@B>>B!GFI>A! OB! KFILHDB! SHB! ?<B>ABGJ?B! OBA! =DGFDIE=I>AN!
=KBE!>FL=GGB>L!C?HA!OB!"ef!OBA!GM>=QBA!SHI!>B!CFAAbOB>L! =HEH>B!KFILHDB! EF>LDB!""f!
OBA!GM>=QBA!X!?<MERB??B!OMC=DLBGB>L=?B+!

!

$

!

$BA!?FQBGB>LA!AF>L!G=]FDIL=IDBGB>L!OBA!DMAIOB>EBA!CDI>EIC=?BAN!=KBE!H>!L=HV!OB!DMAIOB>EBA!
ABEF>O=IDB!OB!4N4f!ABH?BGB>L+!%>LDB!#;";!BL!#;"9N!I?!@!=!BH!"_,!LD=>A=ELIF>A!IGGFJI?IbDBAN!
OF>L!",4!EF>EBD>=IB>L!OBA!G=IAF>A+!$B!CDIV!GF@B>!O<H>B!G=IAF>!ML=IL!OB!""9#k!C=D!GbLDBA!
E=DDMN!CDIV!LDbA!J=A!DB?=LIKBGB>L!=HV!=HLDBA!EFGGH>BA!OH!LBDDILFIDB+!

!

!  
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B.! Analyse de l’offre commerciale 

Une offre commerciale regroupée au centre-bourg mais néanmoins présente sur 
l’ensemble de la partie nord du territoire. 

$<FTTDB! EFGGBDEI=?B! OB! 5HI>LI>! BAL! CDI>EIC=?BGB>L! EF>EB>LDMB! O=>A! ?B! EB>LDB! G=IA! OBHV!
AHCBDG=DERMA!AB!LDFHKB>L!=H!>FDON!=HPOB?X!OB!?<RiCIL=?N!X!CDFVIGILM!O<H>!DF>OPCFI>L+!ZB?F>!
?BA! M?HAN! OBA! EFGGBDEBA! OILA! c!=L@CISHBA!d! AB! OMKB?FCCB>LN! DMCF>O=>L! X! ?<MKF?HLIF>! OB! ?=!
OBG=>OB+!$B!EB>LDB!CBDGBL!OF>E!=HV!EFGGBDEBA!OB!DBCDMAB>LBD!H>!Ci?B!OB!EB>LD=?ILM!O=>A!
?=!KIB!OB!EFGGH>BN!G=?QDM!OBHV!AHCBDG=DERMA!I>AL=??MA!=H!>FDO+!

$BA! =ELBHDA! GH>IEIC=HVN! B>! DB?BK=>L! ?=! CDMQ>=>EB! O<H>B! FTTDB! MOHE=LIKB! SHI! =LLIDB! OBA!
AEF?=IDBA!OB!?<B>ABGJ?B!OH!LBDDILFIDBN!CBD[FIKB>L!H>!G=>SHB!O<FTTDB!=O=CLMB!X!OBALI>=LIF>!OB!
EB!CHJ?IE!`X!?<I>AL=D!OB!G=Q=AI>A!OB!KjLBGB>L!FH!OB!CBLILB!DBAL=HD=LIF>a+!

'>B! LB>O=>EB!X! ?=!GIQD=LIF>!OB! EBDL=I>A! EFGGBDEBA! A<I>AL=??B!U! ?=! oF>B!OB! Z=I>LP3D=>O=>N!
AILHMB! =HV! CFDLBA! OB! ?=! EFGGH>BN! =LLIDB! OBA! EFGGBDEBA! X! ?<IG=QB! OB! ?=! CR=DG=EIBN!
=HC=D=K=>L!AILHMB!X!CDFVIGILM!OH!EB>LDBPJFHDQN!FH!B>EFDB!O<H>B!C=DLIB!OBA!=ELIKILMA!OB! ?=!
CFALB+!!

$

$

$

$ $

$ $
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Une commune placée à l’intersection de routes stratégiques et à proximité de 
Saint-Brieuc. 

.! ,! nI?FGbLDBA! OB! -?=I>LB?! BL! =EEBAAIJ?B! C=D! KFIB! DFHLIbDBN! 5HI>LI>! OM?IKDB! H>B! FTTDB!
EFGGBDEI=?B! DB?=LIKBGB>L!MSHIK=?B>LBN! =KBE!H>B! AFIV=>L=I>B!OB! EFGGBDEBA!OB!CDFVIGILM+!
ZB?F>!?BA!M?HAN!?=!CDMAB>EB!O<H>!$BE?BDE!BL!OBA!EFGGBDEBA!=AAFEIMA!X!Z=I>LP3D=>O=>N!AILHM!X!
H>B! SHI>o=I>B! OB! GI>HLBA! B>! KFILHDBN! >B! OFIL! C=A! jLDB! H>B! EF>EHDDB>EB+! W<BAL! =HV!
EFGGBD[=>LA! OH! EB>LDB! OB! LD=K=I??BD! AHD! ?BHD! CFAILIF>>BGB>L! BL! ?BHD! AI>QH?=DILM+! $B!
D=LL=ERBGB>L! X! ! Z=I>LP3DIBHE! .DGFD! .QQ?FGMD=LIF>! BAL! EF>AIOMDM! EFGGB! H>B! ER=>EB!
C=DSHB!m=O=GB!?=!m=IDB+!!

!

!

%>!#;"_N!F>!DBEB>A=IL!#;!EFGGBDEBA!CFHD!";;;!R=JIL=>LA+!$<FTTDB!EFGGBDEI=?B!=!OIGI>HM!OB!
4! EFGGBDEBA! =KBE! JFHLISHBA! B>LDB! #;"4! BL! #;"2N! G=?QDM! ?<FHKBDLHDB! OB! OBHV! CFGCBA!
TH>bJDBA+!$=!EFGGH>B!=!>FL=GGB>L!=AAIALM!X!?=!TBDGBLHDB!OB!OBHV!DBAL=HD=>LAN!H>!A=?F>!OB!
EFITTHDB! BL! H>! G=Q=AI>! OB! JDIEF?=QB+! WBCB>O=>L! B>LDB! #;"_! BL! #;#;N! ?BA! M?HA! EF>AL=LB>L!
?<FHKBDLHDB!OB!"4!EFGGBDEBAN!EB!SHI!CFDLBD=IL!?B!>FGJDB!OB!KILDI>B!B>!#;#;!X!AFIV=>LBPOIV+!!

!

Une vie commerciale enrichie par les marchés. 

WR=SHB! G=DOI! G=LI>N! ?B! EB>LDBPKI??B! OB! 5HI>LI>! =EEHBI??B! H>! G=DERM! SHI! DMH>IL! H>B!
EI>SH=>L=I>B! OB! EFGGBD[=>LA+! $B! Z=GBOI!G=LI>N! -?=EB! "24;! AB! LIB>L! MQ=?BGB>L! H>! CBLIL!
G=DERM! JIFN! DBQDFHC=>L! H>B! CBLILB! OIo=I>B! OB! EFGGBD[=>LA+! $B! G=DERM! C=DLIEICB! X! ?=!
O@>=GISHB!OH!EFGGBDEB!OB!CDFVIGILM+!

!

!

!
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vie commerciale enrichie par les marchés. 

$<M?FIQ>BGB>L!DB?=LIT!BL! ?=!OMEF>>BVIF>!B>LDB!?BA!EFGGBDEBA!OB!CDFVIGILM!?BA!C?HA!CDFERBA!
OB!5HI>LI>! `JFH?=>QBDIB!BL!JFHERBDIBa! ?IGILB>L! ?=!CFAAIJI?ILM!OB! EF>EHDDB>EB!=KBE! EBHV!OH!
EB>LDBPJFHDQ! OB! 5HI>LI>+! 0FHLBTFIAN! ?B! AHCBDG=DERM! OB! Z=I>LP3D=>O=>! BL! AF>! BVLDjGB!
CDFVIGILM!=KBE!?B!JFHDQ!OB!5HI>LI>!ABGJ?B!CFHKFID!EF>ALILHBD!H>B!EF>EHDDB>EB!EBDL=I>B!=HV!
EFGGBDEBA!OH!EB>LDBPJFHDQ+!!!

!
!

!  
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C.! Analyse urbaine et morphologique du centre-bourg 

!

Un bourg médiéval encombré 

!

!

!  

$=!L@CF?FQIB!GMOIMK=?B!OH!JFHDQ!OB!5HI>LI>!AB!?IL!B>LDB!DMAB=H!OB!DHBA!LDbA!MLDFILBA!BL!
C?=EBA!CHJ?ISHBA+!

$=!QD=>O! DHBN! KFIB!CDI>EIC=?B!OH!JFHDQN!BAL!H>B!FCCFDLH>ILM! T=KFD=J?B!X! ?<I>AL=??=LIF>!
EFGGBDEI=?B!U!O<H>B!C=DL!B??B!DB?IB!?BA!OBHV!C?=EBA!CDI>EIC=?BA!OH!JFHDQ!EFGCL=>L!B??BAP
GjGBA!C?HAIBHDA! EFGGBDEBA!BL!MSHICBGB>LAN!O<=HLDB!C=DL! ?<=DERILBELHDB!OBA! T=[=OBA!
SHI! ?=! JFDOB>L! C=DLIEICB>L! X! ?=! OMEFHKBDLB! OH! C=LDIGFI>B! RIALFDISHB+! WBCB>O=>L! AF>!
=GM>=QBGB>L! DFHLIBD! ><FTTD=>L! SHB! CBH! O<BAC=EB! X! ?=! OM=GJH?=LIF>! ><BAL! CBHLPjLDB!
C=A!T=KFD=J?B!=H!G=I>LIB>!OBA!EFGGBDEBA+!!

)B!G=>IbDB!QM>MD=?B!?=!TFDLB!CDMAB>EB!OB!KMRIEH?BA!`AHD!?BA!KFIBA!BL!AHD!?BA!C?=EBAa!BAL!
EF>LD=OIELFIDB!=KBE! ?=!L@CF?FQIB!GMOIMK=?B!OB! ?=!KI??B+!WB?=!ABGJ?B!O=>QBDBHV!CFHD! ?=!
O@>=GISHB!EFGGBDEI=?B!U! ?BA!KFILHDBA!><F>L!C=A!AHTTIA=GGB>L!OB!C?=EB!CFHD!A<=DDjLBD!
BL!?BA!CIMLF>A!><F>L!C=A!AHTTIA=GGB>L!O<BAC=EB!CFHD!OM=GJH?BD!?B!?F>Q!OBA!KILDI>BA+!

!
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!

 

Accès : des entrées et passages étroits 

/0(0.1%(2,"$ 3! $B! EB>LDB! JFHDQ! AHDC?FGJB! ?B! T?BHKB! EiLIBD! OH! &FHhL! AHD! A=! C=DLIB! %ALN! BL!
?<ML=>Q!OB!5HI>LI>!=H!ZHO+!ZHD!A=!C=DLIB!*HBAL!?B!DB?IBT!A<=EEB>LHB!CDFQDBAAIKBGB>L!=HPOB?X!
OBA!?IGILBA!OH!JFHDQ+!$<I>AL=??=LIF>!OH!JFHDQ!A<=EEFDOB!X!?=!LFCFQD=CRIB+!!

4"##"15"$3!-FHD!=EEMOBD!=H!EB>LDBPJFHDQN!C?HAIBHDA!L@CF?FQIBA!OB!DHBA!AF>L!BGCDH>LMBA!U!OB!
?=!DFHLB!OMC=DLBGB>L=?B!X! ?=!DHB!MLDFILB+!WBLLB!AHEEBAAIF>N!T=IL!OH!EB>LDBPJFHDQ!H>!?IBH!OB!
OBALI>=LIF>! BL! >F>! H>! BAC=EB! LD=KBDAM+! .! >FLBD! SHB! ?=! DFHLB! OMC=DLBGB>L=?B! )9e;! `=VB!
Z=I>LP3DIBHE! P! 7FALDB>B>aN! BAL! H>! =VB! LDbA! BGCDH>LM+! WBL! =VB! SHI! ?F>QB! ?=! ?IGILB!
=OGI>IALD=LIKB!ZHO!OB!?=!EFGGH>B!><I>KILB!CFHDL=>L!C=A!?BA!HA=QBDA!X!B>LDBD!O=>A!?B!JFHDQ!
OB! 5HI>LI>+! )=>A! ?B! EB>LDBPJFHDQN! ?<MLDFILBAAB! OBA! DHBA! ?=IAAB! O=K=>L=QB! OB! C?=EB! X! ?=!
EIDEH?=LIF>!BL!=H!AL=LIF>>BGB>L!=HLFGFJI?BN!?BA!LDFLLFIDA!AF>L!LDbA!MLDFILA+!!

!!!!!!!!!!!!2==C&! 2/! =A/+! (%!S/;3$;3! 12+! 42! +/%! (%&!

T-;4%&P!(%1/;&!4)27%3/%!G030+24!(%!G2/44%!



!!

! ,6! !
!!"#!

"#$%&'()*+,-+!

!

!

Espaces publics : un maillage entre rues et places médiévales 

651)&5)1"$)1*%,7"$3!WBL!BAC=EB!HDJ=I>!X!L@CF?FQIB!GMOIMK=?B!CDMAB>LB!H>!LIAAH!LDbA!ABDDM!SHI!
A<MLIDB!?B!?F>Q!OB!?=!DHB!/FLDBP)=GB!BL!?=!&D=>O!DHBN!O=>A!?=!EF>LI>HILM!OB!?=!J=AI?ISHB+!)=>A!
EB!LIAAH!ABDDMN!DHBA!BL!C?=EBA!ML=IB>L!RIALFDISHBGB>L!R=JILMBA!OB!?=!GjGB!G=>IbDB!SHB!?BA!
EFGGBDEBA! BL! ?BA! ?FQBGB>LA+! .H]FHDO<RHIN! ?BA! HA=QBA! F>L! ER=>QM!G=IA! ?B!G=I??=QB! O<t?FLA!
OB>ABA!OBAAI>=>L!DHBA!MLDFILBA!BL!C?=EBA!CHJ?ISHBA!BAL!EF>ABDKM+!!

8+%&"#$()*+,9)"#$3$.HV!BVLDMGILMA!OB!?=!&D=>O!DHB!AB!AILHB>L!OBA!C?=EBA!EFGCFAMBA!OB!OBHV!
C=DLIBA!U!H>B!C?=EB!cC=DKIAd!BL!H>B!C=DLIB!EFGGBD[=>LB+!.!?<*HBAL!?=!C?=EB!OB!?=!G=IDIB!BL!?=!
C?=EB! OH! m=DLD=@N! X! ?<%AL! ?B! C=DKIA! OB! ?=! J=AI?ISHB! BL! ?=! C?=EB! "24;+! .H! EDFIABGB>L! OB!
EBDL=I>BA!DHBA!?<F>!DBLDFHKB!OBA!C?=EBA!GFI>A!FTTIEIB??BAN!EFGGB!?=!C?=EB!OB!?=!7MCHJ?ISHB+!!

:;<7%.";"75#$ 3$.!E=D=ELbDB! LDbA!GI>MD=?N! ?BA!=GM>=QBGB>LA!OH!EB>LDB! EF>LD=ALB>L!=KBE!
?<B>KIDF>>BGB>L!BVLMDIBHD!LDbA!KMQML=?+!$BA!DFHLBA!BL!C?=EBA!AF>L!B>!QD=>OB!C=DLIB!JILHGMBAN!
CBH!AF>L!C=KMBA+!

!

!142=%!(/!U2+$+2VP!1270%! !G+23(!+/%!
!

142=%!MWXYP!+-/$%!6;$/,0%!%$!

&$2$;-33%,%3$&!1270&!
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!

Façades : un linéaire commercial inégal entre les rues 

/=(0+0.,"$ -)$ *>5,$ 3! $BA! EFGGBDEBA! F>L! CDIA! C?=EB! O=>A! ?BA! DBoPOBPER=HAAMB! O<IGGBHJ?BA!
=>EIB>A! B>! CIBDDB! OB! R=HLBHD! 7u#+! -F>ELHB??BGB>LN! F>! DBCbDB! SHB?SHBA! G=IAF>A! X!
EF?FGJ=QB+!)=>A!EB!LIAAH!GMOIMK=?N!?=!T=[=OB!CDF?F>QB!?=!DHB!AHD!?=SHB??B!B??B!BAL!FHKBDLB+!!

!,7<%,1"$ &0;;"1&,%+$ 3$ $B! ?I>M=IDB! EFGGBDEI=?! A<BAL! EF>ALILHM! ?B! ?F>Q! OBA! DHBA! U!
CDI>EIC=?BGB>L! ?B! ?F>Q! OB! ?=! &D=>O! DHB! Fy! ?B! O@>=GIAGB! EFGGBDEI=?! AB! T=IL! AB>LID+! $=!
K=E=>EB!EFGGBDEI=?B!BAL!SH=>L!X!B??B!=KMDMB!O=>A!?BA!DHBA!=O]=EB>LBA+!!

6,.7%+<5,9)"$ 3! $=! AIQ>=?MLISHB!OIKBDQB! CFHD! ER=SHB! L@CB!OB! EFGGBDEB+! 8L=>L! B>!G=]BHDB!
C=DLIB!AILHMA!?B!?F>Q!OB!?=!&D=>O!DHB!`BAC=EB!X!E=D=ELbDB!DFHLIBDaN!?=!G=]FDILM!OBA!EFGGBDEBA!
>B!A<=CCDFCDIB>L!C=A! ?<BAC=EB!CHJ?IE+!)BA! LBDD=AABA!AF>L!EBCB>O=>L! DBCMDMBA!O=>A! ?BA! DHBA!
=O]=EB>LBA!FH!AHD!?BA!C?=EBA!GFI>A!C=AA=>LBA+$

!!

6:$;! 23=;%3! %3! 1;%++%! .LNP! -/7%+$! &/+! 42!

142=%!(/!U2+$+2V!27%=!$%++2&&%!

!!

6:$;! 23=;%3! %3! 1;%++%! .LNL=-,64%&P!

7;$+;3%! 42+8%,%3$! -/7%+$%! &/+! 42! G+23(!

+/%!

!

6:$;! 23=;%3!%3!1;%++%!.LML=-,64%&P! +%B'

(%'=92/&&0%! 72=23$! (23&! 4%&! +/%&!

2(R2=%3$%&!
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D.! Vision du développement commercial et outils mis en 
place 

'>! CDF]BL! OB! OMKB?FCCBGB>L! ALD=LMQISHB! =HLFHD! OH! ?I>! `EDMBD! H>! >FHKB?! MEFA@ALbGB!
MEF>FGISHBN! DB>FHKB??BGB>L! HDJ=I>! =HLFHD! OBA! TDIERBA! C=LDIGF>I=?BA! I>OHALDIB??BAN!
>FHKB=H! SH=DLIBD! R=JIL=L! DB>TFD[=>L! ?=! EB>LD=?ILM! DMAIOB>LIB??Ba+! $B! ZW*0! EFGGB!
DBEF>>=IAA=>EB! OB! 5HI>LI>! B>! L=>L! Ci?B! OB! EB>LD=?ILMN! ?B! THLHD! -$'(! EFGGB! OME?I>=IAF>!
DMQ?BGB>L=IDB+!

!

'>B! KIAIF>! E?=IDB! OBA! TD=QI?ILMA! OH! LIAAH! EFGGBDEI=?+! )BA! TD=QI?ILMA! SHI! DB>KFIB>L! =HV!
OITTIEH?LMA!CFHD!?BA!EFGGBD[=>LA!U!

•! )B!OMTI>ID!H>!JF>!CFAILIF>>BGB>LN!H>B!FTTDB!OITTMDB>EI=>LB!

•! )B! AB! CB>ABD! EFGGB! EF??BELIT! CFHD! OMTI>ID! H>B! ALD=LMQIBN! H>! CDF]BLN! OBA! FHLI?A!
`=>IG=LIF>AN!FHLI?A!>HGMDISHBA1a!

•! )B!E=CLBD!?<MKF?HLIF>!OB!?=!OBG=>OB!BL!OBA!CD=LISHBA!O<=ER=L!

•! )<=EEBCLBD! ?=! EF>EHDDB>EB! BL! ?<FTTDB! OIKBDAITIMBN! OB! EFGJ?BD! OBA! G=>SHBA! O<FTTDB!
CFHD!?BA!AEF?=IDBA!BL!?BA!LFHDIALBA!

!

'>! =EEFGC=Q>BGB>L! CDFCFAM! =HV! EFGGBD[=>LA! C=D! ?=! EFGGH>B! `EF>EBDL=LIF>N! B>SHjLB!
R=JIL=>LA1a!SHI!>B!AB!LD=OHIL!C=A!C=D!H>B!DMCF>AB!FDQ=>IAMB!OBA!EFGGBD[=>LA!

•! -DFCFAILIF>! =HV! EFGGBD[=>LA! O<RMJBDQBD! ?BHD! AILB! I>LBD>BLN! ER=DQB! X! ?<'>IF>! OBA!
EFGGBD[=>LA!O<B>!DM=?IABD!?B!EF>LB>H+!!

•! -DFCFAILIF>! H>! G=>=QBD! EFGGBDEI=?! B>! ?IB>! =KBE! Z3.! ER=DQB! X! ?<'>IF>! OBA!
EFGGBD[=>LA!OB!CDFCFABD!H>!KMDIL=J?B!CDF]BL!X!GBLLDB!B>!YHKDB+!!

•! -=A!O<=JFHLIAABGB>LA!OB!EBA!OMG=DERBAN!?<'>IF>!OBA!EFGGBD[=>LA!A<BAL!OIAAFHLB+!

•! q/)W-!`]FHD>MB!OH!EFGGBDEB!OB!CDFVIGILMN!OB!?z=DLIA=>=L!BL!OH!EB>LDBPKI??Ba!U!CI?FLMB!
C=D! ?=! EFGGH>B! ?BA! #! =>>MBA! OB! AHILB! `CDFCFAILIF>! OB! nILA! QD=LHILA1a+! -FHD! ?=!
4!"#=>>MBN!OBG=>OB!OB! ?=! EFGGH>B!=HV!EFGGBD[=>LA!OB! DBCDB>ODB! ?B! T?=GJB=HN!
A=>A!AHILB+!!

)BA! CFAAIJI?ILMA! FTTBDLBA! C=D! ?B! D=LL=ERBGB>L! OB! 5HI>LI>! X! ZL! 3DIBHE! .QQ?FGMD=LIF>! BL! X!
?<FCMD=LIF>!EYHD!OB!KI??B!`*70a!U!CDFLBELIF>!CFHD!>F>!I>AL=??=LIF>!OBA!QD=>OBA!AHDT=EBA+!!

-DF]BL! O<I>LBDKB>LIF>! =KBE! ?<%-r3! CFHD! CBDGBLLDB! ?=! THAIF>! OBA! EB??H?BA! EFGGBDEI=?BA!
=H]FHDO<RHI! LDFC! MLDFILBA! O=>A! ?B! J\LI! =>EIB>N! OMAF?IO=DIABD! ?<=EEbA! =HV! EFGGBDEBA! BL! =HV!
?FQBGB>LA+!!

mIAB! X! OIACFAILIF>! OBCHIA! #;! =>A! O<H>B! EB??H?B! EFGGBDEI=?B! CFHD! OBA! EFGGBD[=>LA! B>!
OMG=DD=QB!O<=ELIKILM!`J=I?!CDME=IDBa!U!OBA!DMAH?L=LA!EF>LD=ALMAN!C=DTFIA!OMEBK=>LA!`I>AL=??=LIF>!
OH! EFGGBD[=>L! RFDA! OH! EB>LDB! H>B! TFIA! ?<=ELIKILM! AL=JI?IAMBN! =ELIKILM! >F>! KI=J?B! H>B! TFIA!
DMI>AL=??MB!O=>A!H>!?FE=?!OMTI>ILIT!=KBE!H>!?F@BD!C?BI>a+!!

-.ZZ!EFGGBDEB!OB! ?<=QQ?FGMD=LIF>!BL!OB! ?=!7MQIF>N!SHI!>B!C=AAB!C=A!C=D! ?=! EFGGH>B!U!9!
JM>MTIEI=IDBA!`JI]FHLIBDN!LD=ILBHD1a+!ZI!?=!EFGGH>B!><=!C=A!?=!EFGCMLB>EB!MEF>FGISHBN!B??B!=!
H>!Di?B!OB!T=EI?IL=LBHD+!

! !



!!

! ,9! !
!!"#!

"#$%&'()*+,-+!

 

ÉTUDE DE LA  

DYNAMIQUE COMMERCIALE  

DES CENTRES-BOURGS  
 

 

Analyse par communes  

- 

TRÉGUIER 
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
$

$ $



! ,2! !
!!"#!

"#$%&'()*+,-+!

$

$

$

Située à l’estuaire du Jaudy et du Guindy, Tréguier est une commune marquée par une 

forte histoire religieuse. Ancien évêché aujourd’hui rattaché à celui de Saint-Brieuc, elle 

dispose d’un patrimoine religieux remarquable (anciens couvents, anciennes chapelles, 

ancien séminaire, etc.), supporte d’une attractivité touristique tout au long de l’année. 

Cette petite cité de caractère est marquée par le vieillissement et la baisse de sa 

population, malgré une offre scolaire très développée. Aussi, les trécorrois sont peu 

motorisés et une grande partie des actifs occupés travaillent sur la commune - éléments 

qui semblent pouvoir favoriser le commerce de proximité. 

Le patrimoine valorisé constitue une véritable opportunité pour la dynamique 

commerciale du centre-bourg. Ainsi, la stratégie de la commune est multiple : mise en 

valeur et harmonisation des façades commerciales, aménagement du bourg et de la place, 

actions sur l’habitat, ou encore valorisation des friches religieuses.  

La qualité des produits proposés par certains commerces « pépites » du centre-bourg 

constitue également un facteur positif pour la dynamique commerciale de Tréguier. Ces 

commerces sont des destinations en eux-mêmes ; ils font venir les clients dans le 

centre-bourg (cave à bière, librairie, …).  

In fine, l’installation « sauvage » de petites unités commerciales ne semble pas avoir 

porté préjudice au commerce du centre-bourg, notamment en raison de l’absence de 

galerie commerciale selon le maire.  

$ !
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A.! Présentation du territoire 

Une population en baisse et relativement défavorisée. 

%>!#;"_N!0DMQHIBD!EFGCL=IL!#649!R=JIL=>LA+! (?!BAL!X!>FLBD!SHB! ?=!EFGGH>B!BAL! LDbA!OB>ABN!
=KBE! H>B! OB>AILM! OB! CFCH?=LIF>! OB! "_;4! R=JIL=>LA! C=D! nI?FGbLDBA! E=DDMN! EF>LDB! H>B!
GF@B>>B! OMC=DLBGB>L=?B! OB! 29! R=JIL=>LA! C=D! nI?FGbLDBA! E=DDMA+! $=! EFGGH>B! AHJIL! H>B!
OMEDFIAA=>EB!D=CIOB!OB!A=!CFCH?=LIF>N!G=?QDM!H>B!R=HAAB!OB!?=!CFCH?=LIF>!OB!e;!=>A!BL!C?HA+!

$=!C=DL!O<R=JIL=>LA!OB!9,!=>A!FH!C?HA!BAL! ?=DQBGB>L!C?HA!M?BKMB!X!0DMQHIBD! `#2fa!SHB!AHD!
?<B>ABGJ?B! OBA! WiLBA! O<.DGFD! `"#fa+! $=! C=DL! O<B>T=>LA! OB! GFI>A! OB! "6! =>A! BALN! B??BN!
C=DLIEH?IbDBGB>L!J=AAB!`";f!EF>LDB!"9f!=H!>IKB=H!OMC=DLBGB>L=?a+!

!

$=! C=DL! OBA! DBLD=ILMA! BAL! OF>E! ?=DQBGB>L! C?HA! M?BKMB! X! 0DMQHIBD! SH<X! ?<MERB??B!
OMC=DLBGB>L=?BN!=KBE!e!CFI>LA!OB!C?HA+!$=!C=DL!O<=ELITA!A=>A!=ELIKILM!CDFTBAAIF>>B??B!BAL!B??B!
=HAAI! AHCMDIBHDB! =HV! L=HV! OMC=DLBGB>L=HV+! $BA! C=DLA! O<FHKDIBDA! BL! OB! CDFTBAAIF>A!
I>LBDGMOI=IDBA!AF>L!TFDLBGB>L!I>TMDIBHDBA!=HV!C=DLA!OMC=DLBGB>L=?BA+!
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%>!#;"_N!CDbA!OB!64N"f!OBA!=ELITA!FEEHCMA! LD=K=I??=IB>L! AHD! ?=!EFGGH>B+!$B!>IKB=H!OB!KIB!
OBA!R=JIL=>LA!BAL!?=DQBGB>L!I>TMDIBHD!=HV!GF@B>>BA!OMC=DLBGB>L=?BA!U!?B!L=HV!OB!ERiG=QBN!
"ef!B>!#;"_N!BAL!LDbA!?=DQBGB>L!AHCMDIBHD!=H!L=HV!OB!ERiG=QB!OMC=DLBGB>L=?!BL!?B!DBKB>H!
>BL! GF@B>! =>>HB?! C=D! TF@BD! A<M?bKB! X! "e#_4k! >BL! C=D! =>AN! AFIL! 2;f! OBA! #6",,k!
OMC=DLBGB>L=HV+!

$=! CFCH?=LIF>! LDMQFDDFIAB! BAL! T=IJ?BGB>L! GFLFDIAMBN! CHIASHB! #4N,f! OBA! GM>=QBA! >B!
CFAAbOB>L!=HEH>B!KFILHDB!BL!ABH?BGB>L!#"N,f!B>!CFAAbOB>L!#!FH!C?HA+!!

!

.KBE! eN2f! OB! DMAIOB>EBA! ABEF>O=IDBAN! 0DMQHIBD! CDMAB>LB! H>! L=HV! =AABo! J=A+! mF>AIBHD! ?B!
m=IDB!OMEDIL!?=!A=IAF>>=?ILM!X!0DMQHIBD!B>!=TTIDG=>L!SHB!?=!EFGGH>B!BAL!c!O@>=GISHB!LFHLB!
?<=>>MBN!=KBE!OBA!CIEA!CB>O=>L!?BA!K=E=>EBA!AEF?=IDBA!d+!!

%>LDB!#;";!BL!#;"9N!AHD!"e_!LD=>A=ELIF>A!IGGFJI?IbDBAN!"66!F>L!EF>EBD>M!OBA!G=IAF>A!CFHD!
H>!CDIV!GF@B>!=H!GbLDB!E=DDM!OB!"#e_k+!

!

!  



!!

! _#! !
!!"#!

"#$%&'()*+,-+!

B.! Analyse de l’offre commerciale 

Une offre commerciale regroupée en centre-bourg et sur les quais. 

$BA! EFGGBDEBA! AF>L! TFDLBGB>L! EF>EB>LDMA! O=>A! ?B! EB>LDBPJFHDQN! =KBE! >M=>GFI>A! H>B!
CDMAB>EB!OB!EFGGBDEBA!AHD!?BA!SH=IA!BL!H>!BAC=EB!EFGGBDEI=?!SHI!A<BAL!OMKB?FCCM!=H!AHO!
OB!?=!EFGGH>B+!-FHD!?BA!M?HA!GH>IEIC=HVN!?=!oF>B!EFGGBDEI=?B!=H!AHO!OB!?=!EFGGH>B!>B!
T=IL! C=A! EF>EHDDB>EB! =H! EB>LDBPJFHDQ! E=D! B??B! >B! CDMAB>LB! C=A! OB! Q=?BDIB! EFGGBDEI=?B! BL!
E=CLB!A=!CDFCDB!E?IB>Lb?B+!%??B!=LLIDB!=I>AI!OBA!EF>AFGG=LBHDA!OB!?<B>ABGJ?B!OB!?=!CDBASH<t?B+!
)B! GjGBN! ?<FTTDB! CDMAB>LB! AHD! ?BA! SH=IA! `3IFEFFCN! DBAL=HD=>LAN! =AAHD=>EBAa! >B! TBD=IL! C=A!
EF>EHDDB>EB!=H!EB>LDBPJFHDQN!SHI!CDFCFAB!AHDLFHL!OBA!CDFOHILA!=?IGB>L=IDBA!BL!=DLIA=>=HV+!!

$BA!M?HA!OB!?=!KI??B!EF>AIObDB>L!?=!KIB!EFGGBDEI=?B!EFGGB!O@>=GISHBN!O@>=GIAGB!CBDGIA!X!
?=! TFIA! C=D! ?BA! E=D=ELMDIALISHBA! OB! ?=! CFCH?=LIF>! `\QMB! BL! T=IJ?BGB>L!GFLFDIAMBa! BL! C=D! ?B!
OMKB?FCCBGB>L! O<H>B! FTTDB! ACMEITISHB! SHI! =LLIDB! OBA! EF>AFGG=LBHDA! BVLMDIBHDA! X! ?=!
EFGGH>B!C=D!?=!SH=?ILM!OBA!CDFOHILA+!!

Un marché grand et régulier 

0FHL! =H! ?F>Q! OB! ?<=>>MBN! H>!G=DERM! DMH>IL! H>B! EB>L=I>B! OB! KB>OBHDA! -?=EB! OBA! g=??BA! X!
0DMQHIBD+! ZB?F>! ?BA! =ELBHDA! GH>IEIC=HVN! I?! =LLIDB! ?BA! E?IB>LA! O<H>! CMDIGbLDB! =AABo! ?=DQB! BL!
D@LRGB!?=!KIB!EFGGBDEI=?B!OB!?=!EFGGH>B+!

!

!

!  
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Une commune à l’intersection de routes stratégiques et assez éloignée des 
grandes agglomérations.  

-FHD!?B!G=IDB!OB!0DMQHIBDN!?=!EFGGH>B!DBGC?IL!H>B!TF>ELIF>!OB!EB>LD=?ILM!O=>A!?B!LBDDILFIDB!U!
OBAABDKIB!C=D!C?HAIBHDA!DFHLBAN!B??B!>B!ABD=IL!c!>I!LDFC!CDbAN!>I!LDFC!?FI>!OBA!Ci?BA!HDJ=I>A!?BA!
C?HA!CDFERBA!d+!WBLLB!AILH=LIF>!CBDGBLLD=IL!OF>E!O<MKILBD!X!0DMQHIBD!H>B!EF>EHDDB>EB!OIDBELB!
=KBE!-=IGCF?!FH!Z=I>LP3DIBHEN!CBDGBLL=>L!=HV!R=JIL=>LA!OB!EF>LI>HBD!X!EF>AFGGBD!O=>A!?=!
EFGGH>B+!$B!Di?B!OB!EB>LD=?ILM!OB!0DMQHIBD!BAL!MQ=?BGB>L!GIA!B>!K=?BHD!C=D!H>B!LDbA!TFDLB!
CDMAB>EB!OBA!ABDKIEBA!CHJ?IEA!`?@EMBN!QB>O=DGBDIBN!CBDEBCLIF>N!BLE+a+!!

$BA! M?HA! >FLB>L! =HAAI! SHB! ?<=JAB>EB! OB! 0DMQHIBD! AHD! ?B! ZW*0! ]HASH<B>! #;#;! =! CBDGIA!
?<I>AL=??=LIF>! c!A=HK=QB!d! OB! CBLILBA! H>ILMA! EFGGBDEI=?BA! BL! C=DLIEH?IbDBGB>L! X! mI>IR@P
0DMQHIBDN!=HV!OMCB>A!OH!OMKB?FCCBGB>L!OH!EB>LDBPJFHDQ+!(?!=CC=D=IL!B>!BTTBL!H>B!CDMAB>EB!
IGCFDL=>LB!OB!QD=>OBA!AHDT=EBA!=HV!=?B>LFHDA!OB!?=!EFGGH>B+!

!

$

!

ZB?F>!?<(/Z%%N!B>!#;"2N!EI>S!KILDI>BA!OB!C?HA!SH<B>!#;""!ML=IB>L!FHKBDLBA+!5H=LDB!DBAL=HD=>LA!
BL!OBHV!JFH?=>QBDIBA!F>L!FHKBDLN!EFGCB>A=>L!?=!TBDGBLHDB!C=D!BVBGC?B!OB!OBHV!?IJD=IDIBA!BL!
OB!OBHV!G=Q=AI>A!OB!KjLBGB>LN!FH!O<H>!T?BHDIALB+!

%>!#;"_N!F>!DBEB>A=IL!LDB>LB!EFGGBDEBA!CFHD!GI??B!R=JIL=>LAN!L=HV!LDbA!M?BKM!DB?=LIKBGB>L!
=HV!=HLDBA!EFGGH>BA!MLHOIMBA+!
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Une offre concurrente en immédiate proximité du bourg.  

$BA!EFGGBDEBA!OB!CDFVIGILM!BL!QD=>OBA!AHDT=EBA!AILHMA!RFDA!OB!0DMQHIBD!AF>L!?FE=?IAMA!O=>A!
AF>! IGGMOI=LB! CDFVIGILMN! X!mI>IR@P0DMQHIBD+! (?A! EF>ALILHB>L! =I>AI! H>B! EF>EHDDB>EB!OIDBELB!
=HV!EFGGBDEBA!OH!EB>LDBPJFHDQ+!!

-FHD!=HL=>LN!B>!A<=CCH@=>L!AHD!?BA!OIDBA!O<M?HA!BL!AHD!?B!>FGJDB!OB!KILDI>BA!EFGGBDEI=?BA!C=D!
R=JIL=>LN! ?=! AILH=LIF>!EFGGBDEI=?B!OB!0DMQHIBD! ABGJ?B!CFAILIKB+!WBLLB!CDFERB!EF>EHDDB>EB!
>B! ABGJ?B!OF>E!C=A! B>LD=KBD! ?=! O@>=GISHB! EFGGBDEI=?B! OH! EB>LDBPJFHDQ!OB! EBLLB!CBLILB!
EILM!OB!E=D=ELbDB+!

!  
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C.! Analyse urbaine et morphologique du centre-bourg 

!

Un bourg au patrimoine valorisé 

!

!

!  

$B! EB>LDB! OB! 0DMQHIBD! CFAAbOB! H>! >F@=H! EFGGBDEI=?! TFDL! =HLFHD! OB! ?=! C?=EB! OB! ?=!
W=LRMOD=?B!SHI!AB!OIACBDAB!O=>A!?BA!DHBA!=O]=EB>LBA+!!

3IB>!SHB!?B!EB>LDB!>B!AFIL!C=A!T=EI?BGB>L!=EEBAAIJ?B!OH!T=IL!O<H>B!TFDLB!LFCFQD=CRIBN!I?!
JM>MTIEIB! O<H>B! FCCFDLH>ILM! G=]BHDB! U! ?B! C=LDIGFI>B! RIALFDISHB! BL! DB?IQIBHV+! WB!
C=LDIGFI>B! K=?FDIAM! OBKIB>L! H>B! SH=?ILM! T=KFD=J?B! X! ?=! O@>=GISHB! EFGGBDEI=?B+!
.GM>=QBGB>L!OB! ?<BAC=EB!CHJ?IEN! LD=K=I?!O<R=DGF>IA=LIF>!OBA!KILDI>BA!BL! ALD=LMQIB!OB!
OMC?=EBGB>LA! HDJ=I>A! F>L! MLM! LD=K=I??MA! OB!G=>IbDB! SH=?IL=LIKBN! B>! KHB! OB! T=KFDIABD!
OM=GJH?=LIF>!BL!T?\>BDIB+!!

$<=GM>=QBGB>L! OBA! SH=IAN! =ELHB??BGB>L! B>! EFHDA! OB! DMT?BVIF>N! BAL! CFHD! 0DMQHIBD!
?<FCCFDLH>ILM!OB!OMKB?FCCBD!H>B!CF?=DILM!EFGGBDEI=?B!ABEF>O=IDBN!EFGC?MGB>L=IDB!X!
EB??B!OH!EB>LDB+!

!
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Accès : des déplacements aménagés de manière stratégique 

/0(0.1%(2,"$P!$B!EB>LDBPJFHDQ!AHDC?FGJB!?<BALH=IDB!OH!q=HO@!X!?<%AL!BL!?=!DIKIbDB!OH!&HI>O@!
=H! /FDO+! -FAILIF>>M! X! ?=! EF>T?HB>EB! OB! EBA! EFHDA! O<B=HN! ?=! LFCFQD=CRIB! C?F>QB! KBDA! EBA!
OBD>IBDA!G=DSH=>L!H>!OM>IKB?M!OB!C?HA!OB!#,!GbLDBA!B>LDB!?B!CFDL!BL!?=!C?=EB!OH!m=DLD=@+!!

4"##"15"$3-?HAIBHDA!DHBAN!OIACFAMBA!B>!MLFI?BN!CBDGBLLB>L!O<=EEMOBD!=H!EB>LDBPJFHDQ+!WBLLB!
OIACFAILIF>!BL! ?<MLDFILBAAB!OB!EBDL=I>BA!DHBA! TF>L!OH!EB>LDBPJFHDQ!H>! ?IBH!OB!OBALI>=LIF>!BL!
>F>!H>!BAC=EB!LD=KBDAM+!$B!EB>LDBPJFHDQ!BAL!AILHM!X!CDFVIGILM!O<=VBA!G=]BHDA!U!?B!JFH?BK=DO!
qB=>!&HMRB>>F!`=VB!-=IGCF?!P!0DMQHIBDa!SHI!EF>LFHD>B!0DMQHIBD!AHD!A=!?IGILB!ZHON!BL!?=!DHB!
OH! CFDL! SHI! ?F>QB! ?B! q=HO@! BL! CBDGBL! OB! DB?IBD! ?BA! EFGGH>BA! ?ILLFD=?BA! `-?FHQHIB?N!
-?FHQDBAE=>LN! -B>KM>=>+++a+! ZHD! H>B! QD=>OB! C=DLIB! OH! CMDIGbLDB! OB! #! GI>! X! CIBOAN! ?BA!
EIDEH?=LIF>A!CIMLF>>B!BL!=HLFGFJI?B!C=DL=QB>L!H>!GjGB!BAC=EB+!

!

! !

+/%! (/! 1-+$! %3! (;+%=$;-3! (%&! =-,,/3%&!

4;$$-+24%&P!2==C&!2/!=%3$+%!(%!T+08/;%+!12+!

4%&!+/%!O2;3$'*3(+0!%$!Z+3%&$!.%323!
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Espaces publics : entre grandes places et rue étroites 

651)&5)1"$)1*%,7"$ 3!WBL!BAC=EB!HDJ=I>!X! L@CF?FQIB!GMOIMK=?B!CDMAB>LB!H>! LIAAH! LDbA!ABDDMN!
EF>EB>LDM! =HLFHD!OB! ?=! C?=EB!OH!m=DLD=@! BL! OB! ?=! E=LRMOD=?BN! BL! SHI! A<MLIDB! ]HASH<=H!CFDL+!
)=>A!EB!LIAAH!ABDDMN!DHBA!BL!C?=EBA!ML=IB>L!RIALFDISHBGB>L!R=JILMBA!OB!?=!GjGB!G=>IbDB!SHB!
?BA!EFGGBDEBA!BL!?BA!?FQBGB>LA+!.H]FHDO<RHIN!?BA!HA=QBA!F>L!ER=>QM!G=IA!?B!G=I??=QB!O<t?FLA!
OB>ABA!OBAAI>=>L!DHBA!MLDFILBA!BL!C?=EBA!CHJ?ISHBA!BAL!EF>ABDKM+!!

8+%&"#$()*+,9)"#$3!)BHV!QD=>OBA!C?=EBA!=HV!L@CF?FQIBA!OITTMDB>LBA!CF>ELHB>L!?BA!DHBA!%D>BAL!
7B>=>!BL!Z=I>LP.>ODM!U!C?=EB!OH!m=DLD=@!B>!R=HLBHD!BL!C?=EB!&M>MD=?!OB!&=H??B!FHKBDLB!AHD!
?B!CFDL+!.H!EDFIABGB>L!OB!EBDL=I>BA!DHBA!?<F>!DBLDFHKB!OBA!C?=EBA!OB!C?HA!CBLILBA!OIGB>AIF>AN!
EFGGB!?=!C?=EB!OBA!g=??BA+!!

:;<7%.";"75#$3!$BA!=GM>=QBGB>LA!DMEB>LA!=HLFHD!OB!?=!E=LRMOD=?BN!B>!C=DLIB!KMQML=?IAMAN!
=EEB>LHB>L!?=!AB>A=LIF>!O<H>!BAC=EB!C=DL=QM!B>LDB!CIMLF>A!BL!=HLFGFJI?BA+!$<MLDFILBAAB!OBA!
DHBA! >B! CBDGBLL=>L! C=A! OB! OITTMDB>EIBD! OBA! BAC=EBA! CDFCDBA! X! ER=SHB! GFOB! OB!
OMC?=EBGB>LN!EB??BPEI!AF>L!MQ=?BGB>L!CD=LISHMBA!LB?A!OBA!BAC=EBA!C=DL=QMA+!

$

!142=%!(/!U2+$+2V! 142=%!(%&![244%&! 142=%!G030+24!(%!G2/44%!
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Façades : un noyau commercial fort au niveau de la place principale 

/=(0+0.,"$-)$*>5,$3!$BA!EFGGBDEBA!AB!AILHB>L!=H!DBoPOBPER=HAAMB!O<IGGBHJ?BA!=>EIB>A!B>!
CIBDDB!FH!X!C=>A!OB!JFIAN!OB!R=HLBHD!7u#uEFGJ?BA+!.H]FHDO<RHI! ?<=EEbA!=HV!ML=QBA!OB!EBA!
IGGBHJ?BA!><BAL!C=A!AMC=DM!OH!EFGGBDEB+!!

!,7<%,1"$&0;;"1&,%+$3$$B!?I>M=IDB!EFGGBDEI=?!A<BAL!EF>ALILHM!?B!?F>Q!OBA!DHBA!B>LDB!?B!CFDL!BL!
?=!C?=EB!OH!m=DLD=@+!(?!BAL!EBCB>O=>L!CDI>EIC=?BGB>L!?FE=?IAM!=HLFHD!OB!?=!C?=EB!OH!m=DLD=@!
BL!OB!?=!C?=EB!OBA!g=??BA+!!

6,.7%+<5,9)"$ 3$ $=! AIQ>=?MLISHB! LB>O! X! A<R=DGF>IABD! AB?F>! H>B! ER=DLB! ML=J?IB! C=D! ?=!
EFGGH>B+! '>B! QD=>OB! C=DLIB! OBA! EFGGBDEBA! AILHMA! =HLFHD! OBA! C?=EBA! A<=CCDFCDIB>L!
?<BAC=EB!CHJ?IE!`LBDD=AABA!BL!=HKB>LAa+!

!!

6:$;! 23=;%3! %3! 1;%++%! %$! 123&! (%! 6-;&!

.LNL=-,64%&P!142=%!(/!U2+$+2V!

!!

6:$;!23=;%3!K!123&!(%!6-;&P!K! 4)2384%!(%!

42!+/%!Z+3%&$!.%323!

6:$;! 23=;%3! K! 123&! (%! 6-;&!

.LNL=-,64%&P! =-,,%+=%! 27%=! $%++2&&%!

142=%!G030+24!(%!G2/44%!
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D.! Vision du développement commercial et outils mis en 
place 

'>B!B>ABGJ?B!O{FHLI?A!DMQ?BGB>L=IDBAN!TIAE=HVN!FCMD=LIF>>B?A!GFJI?IAMA!=HLFHD!O<H>B!KIAIF>!
ALD=LMQISHB!OH!OMKB?FCCBGB>L!OB!?=!EFGGH>B!BL!OB!ABA!TF>ELIF>A!OB!EB>LD=?ILM+!

!! $BA!FHLI?A!O<HDJ=>IAGB!U!!

•! $B!ZW*0!=DDjLM!CFHD!CBDGBLLDB!O<=DDjLBD! ?<I>AL=??=LIF>!c!A=HK=QB!d!OB!CBLILBA!H>ILMA!
SHI!=HD=IB>L!?BHD!C?=EB!B>!EB>LDBPKI??B!

•! $B!-$'!=KBE!H>!CMDIGbLDB!OB!OIKBDAITIE=LIF>!EFGGBDEI=?B!
•! $B! ABELBHD! A=HKBQ=DOM! EFGGB! FHLI?! O<HDJ=>IAGB! BL! OB! OMKB?FCCBGB>L! CFHD!

LD=K=I??BD! H>B! IG=QB! SH=?IL=LIKB! OH! EB>LDBN! ]FHBD! AHD! ?<B>ABGJ?B! OBA! OML=I?AN! EDMBD!
H>B!MGH?=LIF>!B>LDB!CDFCDIML=IDBAN!LD=K=I??BD!AHD!?BA!Ei>BA!OB!KHB1!!

•! )IACFAILIT! *7(! GFJI?IA=J?B! AHD! "#! IGGBHJ?BA! v! =DDjLMA! OB! CMDI?! CFAAIJ?B! BL!
=EEFGC=Q>BGB>L!AHD!OMTIEIL!TF>EIBD+!$=!EF??BELIKILM!CFHDD=IL!AB!CFDLBD!=ESHMDBHD!OB!
EBDL=I>A!JIB>AN!OBKB>ID!=GM>=QBHDN!B>Q=QBD! ?BA! LD=K=HVN!BL! DBKB>ODB! `E=D!./.g!>B!
TI>=>EB!SHB!?BA!EF??BELIKILMA!BL!C=A!?BA!I>KBALIAABHDA!CDIKMAa+!!

!! $=!L=VB!AHD!?BA!TDIERBA!EFGGBDEI=?BA!CFHD!DMAFDJBD!?=!K=E=>EB!OBA!?FE=HV!EFGGBDEI=HV!
K=E=>LA!?IMB!X!?=!DMLB>LIF>+!$=!OBG=>OB!O<I>AL=??=LIF>!BVIALB!B>!BTTBLN!G=IA!?BA!>IKB=HV!OB!
?F@BDA!AF>L!RFDA!OBA!CDIV!OH!G=DERM!`=>EIB>A!EFGGBD[=>LA!\QMA!DBALMA!AHD!?<\QB!O<FD!OH!
EFGGBDEB! OB! EB>LD=?ILM! FH! CDFCDIML=IDBA! KIK=>L! =HPOBAAHA! BL! >B! KFH?=>L! C=A! jLDB!
BGJjLMA!C=D!OBA!CDFJ?bGBA!OB!GIAB!=HV!>FDGBAa+!

!! )BA!DMT?BVIF>A!EF>OHILBA!=KBE!?BA!EFGGBD[=>LA!CFHD!LD=K=I??BD!AHD!OBA!TD=QI?ILMA!OH!LIAAH!
EFGGBDEI=?!SHI!?BHD!AF>L!IGCHL=J?BA!U!!

•! )BA!RFD=IDBA!BL!CMDIFOBA!O<FHKBDLHDB!>F>!=O=CLMA!X!?=!OBG=>OB!`K=E=>EBA!AEF?=IDBAN!
CF>LA1aN!X!?=!CDIAB!B>!EFGCLB!OBA!EF>LD=I>LBA!OB!A=IAF>>=?ILM+!!

•! '>B! =JAB>EB! OB! AF?IO=DILMA! BL! O<FDQ=>IA=LIF>! AHD! ?BA! FHKBDLHDBA! C=D! =JAB>EB! OB!
LD=K=I?!B>!EFGGH>+!!

•! )BA!EFGGBD[=>LA!CBH!EFGGBD[=>LAN!OF>L!?=!K=?BHD!OH!JIB>!AB!OMQD=OB!=H!GFGB>L!
OH!OMC=DL!

•! $=!EFGGH>BN!B>!?IB>!=KBE!?<*TTIEB!OB!LFHDIAGB!=!D=AABGJ?M!?BA!EFGGBD[=>LA!AHD!OBA!
AF?HLIF>A!O<FHKBDLHDB!GIBHV!EFFDOF>>MB!

•! 5H=?ILM!OBA!B>ABIQ>BA!U!ER=DLB!OBA!B>ABIQ>BA!BL!OBK=>LHDBA!EFGGBDEI=?BA!LD=K=I??MB!
=KBE!?BA!EFGGBD[=>LA!

!! )BA!=ELIF>A!OB!T=EI?IL=LIF>!B>!C=DLB>=DI=L!=KBE!?<=QQ?FGMD=LIF>!

•! .ER=L!OH!TF>OA!OB!EFGGBDEB!C=D!?=!EFGGH>B!CFHD!H>!EFGGBDEB!OF>L!?=!K=?BHD!OH!
JIB>! A<BAL! TFDLBGB>L! OMQD=OMB! =H! GFGB>L! OH! OMC=DL+! 7BERBDERB! O<H>! DBCDB>BHD!
=KBE!?B!AFHLIB>!OB!?=!Wm.!BL!OH!ABDKIEB!MEF>FGISHB!OB!?<%-W(+!0D=K=HV!DM=?IAMA!C=D!?B!
DBCDB>BHD!BL!CDIAB!B>!ER=DQB!OH!?F@BD!C=D!?=!EFGGH>B!?B!LBGCA!OBA!LD=K=HV+!rF>OA!
OB! EFGGBDEB! DBKB>OH! AFHA! TFDGB! OB! EDMOIL! KB>OBHD"$*CMD=LIF>! DM=?IAMB! =KBE! ?B!
AFHLIB>!TI>=>EIBD!OB!$0W!C=D!?B!JI=IA!OB!?<=IOB!X!?=!c!DBCDIAB!OH!OBD>IBD!EFGGBDEB!OB!
A=!E=LMQFDIB!d!

•! )BA!=LLB>LBA!AHD!?B!DBEDHLBGB>L!B>!EFHDA!O<H>!G=>=QBD!OH!EFGGBDEB!C=D!?<%-W(!SHI!
CFHDD=!I>LBDKB>ID!AHD!0DMQHIBD+!)BA!DMT?BVIF>A!X!EF>OHIDB!AHD!?B!OMKB?FCCBGB>L!OBA!
FHLI?A!>HGMDISHBA+!!

•! -=A!B>EFDB!OB!DBLFHDA!AHD!?<=ELIF>!c!?=!WW(!T=IL!A=!LFHD>MB!d!=KBE!:I??B!BL!.QQ?F!B>!
OMEBGJDB!U!MLHOBA!T?=ARA!CFHD!?BA!EFGGBDEBA!AHD!?BHD!ALD=LMQIB!>HGMDISHB!BL!AHD!OH!
EF>ABI?!X!?<=QB>EBGB>L+ 
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Située en immédiate proximité de Dinan, Trélivan est une commune périurbaine qui a 

connu un fort développement depuis les années 2000. En moins de 20 ans, sa population 

est passée de 2 170 à 2 719 habitants (recensements INSEE 1999 et 2016). Ce développement 

résidentiel s’explique en partie par la construction de lotissements depuis les années 

2000. Sa population est relativement jeune et aisée. 

Ancien bourg rural, Trélivan ne comportait il y a 20-25 ans que quelques commerces : un 

boulanger, une boucherie, une quincaillerie, une pharmacie, un médecin. Aujourd’hui, la 

liste est bien plus longue, notamment en termes de services à la personne. La commune 

n’a jamais eu de vocation commerciale dans son histoire 

La très grande proximité avec Dinan et ses zones commerciales semble a priori rendre 

impossible la vitalité commerciale du centre-bourg. Pourtant, Trélivan dispose d’une 

offre commerciale de proximité, principalement située autour d’une place construite et 

gérée par un promoteur privé.  

Les déterminants de ce maintien sont pluriels selon le maire. D’une part, les 

aménagements et les cheminements piétons réalisés entre les lotissements et le centre-

bourg permettent aux habitants de fréquenter les commerces dans un cadre agréable. 

D’autre part, le petit ensemble commercial se situe sur un emplacement stratégique : il 

permet de capter les flux automobiles entre les communes de la première ou deuxième 

couronne et Dinan. Autre élément, la commune pratique de la commande publique pour 

soutenir ses commerces. Enfin, l’école et les services (santé notamment) génère des flux 

et anime le centre-bourg les jours de semaine.  

Ces différents facteurs expliquent en partie le dynamisme commercial relatif de Trélivan, 

même si certains commerces comme l’épicerie présentent des signes de fragilité. Au nord 

de la commune se déploie une offre commerciale (plateau de l’Aublette), dont la 

fréquentation est sans commune mesure avec le centre-bourg. 

TRÉLIVAN 
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U7LA*D)+ -2,0.

4567897

#$%&!'()*+,%-.+/!$//%0,!

'0!,$!1+1%,$-.+/!0/-20!

3455!0-!3456

=>7?7@!:+%280!A!BCD>>

,-."$0#% 

A.! Présentation du territoire 

Une population jeune, en forte croissance et largement motorisée. 

%>! #;"_N! ?=! CFCH?=LIF>! OB! 0DM?IK=>! A<M?BK=IL! X! #9"e! R=JIL=>LA+! %>LDB! #;""! BL! #;"_N! ?=!
CFCH?=LIF>! OB! 0DM?IK=>! =! EF>>H! H>B! EDFIAA=>EB! D=CIOB! C=D! D=CCFDL! X! ?=! EDFIAA=>EB!
OMC=DLBGB>L=?B! =KBE! H>B! R=HAAB! OB! "Ne"f! C=D! =>+! -FHD! ?BA! =ELBHDA! GH>IEIC=HVN! EBLLB!
=HQGB>L=LIF>! OB! CFCH?=LIF>! A<I>AEDIL! O=>A! H>B! LB>O=>EB! SHI! DBGF>LB! =HV! =>>MBA! #;;;N!
CB>O=>L!?BASHB??BA!?B!D@LRGB!OB!EF>ALDHELIF>!OB!?FQBGB>LN!AFHLB>HN!=!CBDGIA!?=!DBCDIAB!OB!
?=!EDFIAA=>EBN!=CDbA!H>B!ERHLB!O=>A!?BA!=>>MBA!"ee;+!$BA!M?HA!LMGFIQ>B>L!MQ=?BGB>L!O<H>B!
=LLD=ELIKILM!OB! ?=!EFGGH>B!BVBDEMB!AHD! ?BA!GM>=QBA!OB! ?=!DMQIF>!OB!)I>=>!=H!GFGB>L!OB!
?BHD!DBLD=ILB+!!

$=!CFCH?=LIF>!DBALB! LFHL!OB!GjGB!C?HA! ]BH>B!SHB! ?=!CFCH?=LIF>!OMC=DLBGB>L=?B!=KBE!OBA!
C=DLA!AHCMDIBHDBA!X!?=!GF@B>>B!OMC=DLBGB>L=?B!CFHD!?BA!LD=>ERBA!O<\QB!B>POBAAFHA!OB!_;!
=>A!BL!I>TMDIBHDBA!=HPOB?X!OB!_;!=>A+!

!

!

!

ZI! ?<=QDIEH?LHDB! BAL! =JAB>LB! X! 0DM?IK=>N! ?BA! C=DLA! O<BGC?F@MA! BL! O<FHKDIBDA! AF>L! AHCMDIBHDBA!
=HV!GF@B>>BA! >=LIF>=?BA+! $BA! L=HV! OB! DBLD=ILMA! BL! O<=ELITA! I>FEEHCMA! DBALB>L! SH=>L! X! BHV!
C?HA!T=IJ?BA!SHB!?BA!L=HV!X!?<MERB??B!OMC=DLBGB>L=?B+!

!

&:;

:";

:";

&<;

&=;

&<;

<;

&%;

::;

&%;

&>;

:";

"; '; &"; &'; :"; :';

333<'3)+.39?3@A?.

333$"!<=3)+.

333='!'%3)+.

333>"!==3)+.

333&'!:%3)+.

333"!&=3)+.

7)1$2-.-.+/!'0!,$!1+1%,$-.+/!1$2!-2$/890:!'(;<0:@!3456

=>7?7@!:+%280!A!BCD>>

U7LA*D)+

-2,0.

4567897
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=<#: =<#'

=<#& =&#'

";

:";

=";

$";

C";

&"";

U7LA*D)+ -2,0.34567897

C+EF20!'0!*+.-%20!1$2!

K+J02:!0/!3456

=>7?7@!:+%280!A!BCD>>

3:3D9*,?70.39?3@A?.

3&3D9*,?70

6?F?+03D9*,?70

$

!

$B! DBKB>H! >BL! GF@B>! C=D! TF@BDA! BAL! LDbA! ?MQbDBGB>L! AHCMDIBHD! =H! DBKB>H! GF@B>!
OMC=DLBGB>L=?N!CHIASH<I?!DBCDMAB>LB!";4f!OH!DBKB>H!OMC=DLBGB>L=?+!$B!L=HV!OB!ERiG=QBN!
OB!eN6f!BAL!I>TMDIBHD!X!?=!GF@B>>B!=DGFDIE=I>B+!

ZBH?BGB>L! "#N_2f! OBA! =ELITA! FEEHCMA! OB! 0DM?IK=>! LD=K=I??B>L! AHD! ?=! EFGGH>B+! -FHD! ?BA!
=ELBHDA! GH>IEIC=HV! DB>EF>LDMAN! ?=! G=]FDILM! OBA! =ELITA! LD=K=I??B>L! X! )I>=>! BL! 5HMKBDL! BL!
SHB?SHBAPH>A!LD=K=I??B>L!X!Z=I>LPm=?FN!7B>>BA!FH!Z=I>LP3DIBHE+$

!

$BA!TF@BDA!OB!0DM?IK=>!CFAAbOB>L!C?HA!OB!KFILHDB!SHB!?=!CFCH?=LIF>!OMC=DLBGB>L=?B!BL!H>B!
IGGB>AB!G=]FDILM!HLI?IAB!?=!KFILHDB!CFHD!AB!DB>ODB!=H!LD=K=I?+!

$

%>!#;"_N! ABH?BGB>L!#N#2f!OBA! ?FQBGB>LA! ML=IB>L!HLI?IAMA! EFGGB! DMAIOB>EBA! ABEF>O=IDBA+!
$BA!"__!LD=>A=ELIF>A!IGGFJI?IbDBA!B>LDB!#;#;!BL!#;"9!F>L!LFHLBA!EF>EBD>MBA!OBA!G=IAF>AN!
=KBE!H>!CDIV!GF@B>!OB!"!6#"k!=H!GbLDB!E=DDM+!

!

";

:;

>;

=;

';

';

&';

&:;

::;

&';

&$;

&=;

>&;

>$;

%;

&>;

"; :"; ="; $"; C"; &"";

U7LA*D)+

-2,0.34567897

7)1$2-.-.+/!'0!,$!1+1%,$-.+/!1$2!=DH

=>7?7@!:+%280!A!BCD>>

36E7*F?A,0?7.30G@A9*,)+,. 367,*.)+.#3-988H#3-I0J.30+,7H

3-)470.#3K79JH3*+,0AH3.?@H 3K79JH3*+,078L4*)*70.

3M8@A9NL. 3O?D7*07.

3P0,7)*,L. 36?,70.33.)+.3)F,*D*,L3@79J0.*9++0AA0

>#&

"#C

&#'

%>#$

"#%

I+J0/:!'0!-2$/:1+2-!%-.,.:):!1$2!,0:!#2),.*$/$.:!

$8-.K:!1+%2!:0!20/'20!$%!-2$*$.,@!3456

=>7?7@!:+%280!A!BCD>>

K).3403,7)+.@97,

Q)7FI03R3@*04

S0?G379?0.
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B.! Analyse de l’offre commerciale 

Un centre-bourg définit par la présence des commerces. 

$B!>FGJDB!OB!EFGGBDEB!X!0DM?IK=>!BAL!T=IJ?B!C=D!D=CCFDL!X!?=!AHCBDTIEIB!OH!LBDDILFIDB!BL!X!?=!
CFCH?=LIF>N! CHIASHB! ?<(/Z%%! DBEB>A=IL! B>! #;"_! ABCL! EFGGBDEBA! CFHD! GI??B! R=JIL=>LA+! $=!
SH=AIPLFL=?ILM!OB!?<FTTDB!EFGGBDEI=?B!OH!EB>LDBPJFHDQ!BAL!!EF>EB>LDMB!=HLFHD!O<H>!Ci?B!EDMM!
BVP>IRI?F!BL!C=D!H>B!=ELIF>!CDIKMB!OB!CDFGFLIF>!IGGFJI?IbDB+!!

.HPOB?XN!FTTDB!EFGGBDEI=?B!BAL!OMKB?FCCMB!=H!>FDO!OB!?=!EFGGH>BN!?B!C?=LB=H!OB!?<.HJ?BLLB!
=EEHBI??B!H>B!oF>B!EFGGBDEI=?B!O<=GC?BHDN!CDFCFA=>L!H>B!FTTDB!OIKBDAITIMB!=HV!R=JIL=>LA+!!

!

!

!

!

 

En l’absence de marché, des commerces éphémères s’implantent. 

Z<I?!><@!=!C=A!OB!G=DERM!X!0DM?IK=>N!OBA!EFGGBD[=>LA!=GJH?=>LA!@!F>L!I>ALILHLIF>>=?IAM!?BHDA!
C=AA=QBAN!>FL=GGB>L!H>!E=GIF>!X!CIoo=N!CDMAB>L!?BA!G=DOI!BL!A=GBOI!AFID+! !
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Une commune dans la périphérie de l’agglomération de Dinan. 

!

0DM?IK=>!AB! AILHB!=K=>L! LFHL!O=>A! ?=!CMDICRMDIB! IGGMOI=LB!OB!)I>=>N!KI??B!OB!EB>LD=?ILM!SHI!
EF>EB>LDB!H>B!FTTDB!EFGGBDEI=?B!O<=GC?BHD+!0DM?IK=>!]FHB!OF>E!?B!Di?B!OB!KI??B!OB!C=AA=QBN!
LD=KBDAMB! C=D! ?=! DFHLB! OMC=DLBGB>L=?B+! -FHD! ?BA! M?HAN! EBLLB! CDFVIGILM! BAL! AFHDEB! OB!
OITTIEH?LMA!CFHD!?B!EFGGBDEB!OH!JFHDQN!CHIASH<I?A!OME?=DB>L!U!H$I$,:)-'$J-0)8K,:&'$(&$L:+0->7*9$

>)2'$ 7::->&M$ 4$ '7,-';7-:&$ ,)2,&'$ >)'$ &*>-&'$N$G! BL! AFH?IQ>B>L! SHB! CFHD! ?BA! R=JIL=>LA! OH!
SH=DLIBD!DMAIOB>LIB?!EF??M!X!)I>=>N!I?!BAL!C?HA!D=CIOB!O<=??BD!=H!W=DDBTFHD!FH!$BE?BDE!OB!)I>=>!
SH<X!?=!JFH?=>QBDIB!OH!EB>LDB+!!

!

! !
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!

Une offre commerciale concurrente regroupée autour du Plateau de l’Aublette  

$BA! EFGGBDEBA! OB! CDFVIGILM! BL! ?BA! QD=>OBA! AHDT=EBA! AILHMBA! ?BA! C?HA! CDFERBA! OB! 0DM?IK=>!
AF>L! ?FE=?IAMBA! =HLFHD!OH!-?=LB=H!OB! ?<.HJ?BLLBN! X! ERBK=?! B>LDB!5HMKBDL! BL!)I>=>+! WB!Ci?B!
EFGGBDEI=?! EF>ALILHB! ?=! CDI>EIC=?B! EF>EHDDB>EB! CFHD! ?BA! EFGGBDEBA! OH! EB>LDBPJFHDQ! OB!
0DM?IK=>N!O<=HL=>L!C?HA!SH<I?A!AB!AILHB>L!AHD!?=!OMC=DLBGB>L=?B!LD=KBDA=>L!)I>=>+!!

/M=>GFI>AN!EBLLB!EF>EHDDB>EB!B>!QD=>OB!CDFVIGILM!>B!ABGJ?B!C=A!B>LD=KBD! ?=!O@>=GISHB!
EFGGBDEI=?B!OH!EB>LDBPJFHDQ!OB!0DM?IK=>+!!

!

!

!

! +
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C.! Analyse urbaine et morphologique du centre-bourg 

!

Un bourg en longueur avec des polarités 

!

!

! !

$B! JFHDQ! OB! EBLLB! EFGGH>B! CMDICRMDISHB! X! )I>=>N! BAL! LD=KBDAM! O<H>B! DFHLB! LDbA!
TDMSHB>LMB+!'DJ=>IAMB!B>!?F>QHBHD!CHIA!B>!MC=IAABHDN! ?=!EFGGH>B!=!AH!LIDBD!C=DLI!OB!
EBLLB! L@CF?FQIB! CFHD! B>! T=IDB! H>B! FCCFDLH>ILM! T=KFD=J?B! X! ?<I>AL=??=LIF>! OB! SHB?SHBA!
EFGGBDEBA+!

'>B! ALD=LMQIB! Q?FJ=?B!=! MLM! GIAB! B>! C?=EB! EF>EBD>=>L! ?=! GFJI?ILM! =KBE! ?B!
OMKB?FCCBGB>L!OBA!ERBGI>BGB>LA!OFHV!EFGGB!G=I??=QB!AHD!LFHLB!?=!EFGGH>B+!WB?=!
FTTDB! =HV! R=JIL=>LA! ?=! CFAAIJI?ILM! OB! KB>ID! TDMSHB>LBD! ?BA! EFGGBDEBA! O=>A! H>! E=ODB!
=QDM=J?B+!!

$=! ALD=LMQIB! EF>EBD>=>L! ?=! ALDHELHDB! HDJ=I>B! BAL! SH=>L! X! B??B!GFI>A! SH=?IL=LIKB!U! ?BA!
=GM>=QBGB>LA! F>L! MLM! DM=?IAMA! =H! QDM! OBA! FCCFDLH>ILMA+! $B! ?I>M=IDB! EFGGBDEI=?! BAL!
=H]FHDO<RHI!OIALB>OH!B>LDB!H>B!C?=EBLLB!DMEB>LB!O<H>!EiLM!BL!?B!JFHDQ!=>EIB>!OB!?<=HLDB!
A=>A! ?IB>! C=DLIEH?IBD+! $<=GM>=QBGB>L! OB! ?=! DHB! CDI>EIC=?B! ><=! C=A! B>EFDB! MLM! CB>AM!
EFGGB!FCCFDLH>ILM!X!?=!K=?FDIA=LIF>!OBA!EFGGBDEBA!B>!C?=EB!U!EB??BPEI!T=KFDIAB!B>EFDB!
?BA!OMC?=EBGB>LA!D=CIOBA!B>!KFILHDB+!
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Accès : une route passante qui traverse le bourg 

/0(0.1%(2,"$3!'>!T=IJ?B!DB?IBT!BAL!EBCB>O=>L!G=DSHM!C=D!?=!CDMAB>EB!O<H>!CBLIL!EFHDA!O<B=H+!
$B!EB>LDB!A<MLIDB!X!H>B!=?LILHOB!u";;!GbLDBA+!!

4"##"15"$3!$B!EB>LDBPJFHDQ!BAL!LD=KBDAM!C=D!?=!DFHLB!GB>=>L!X!)I>=>N!>FGGMB!DHB!OH!WLDB!
=H!ABI>!OB!0DM?IK=>+!)BHV!CBLILA!Ci?BA!EFGGBD[=>LA!AF>L!AILHMA! ?B! ?F>Q!OB!EBLLB!DHB!X!H>B!
OIAL=>EB! OB! #GI>! X! CIBOA+! $<=EEbA! AB! T=IA=>L! CDI>EIC=?BGB>L! B>! KFILHDBN! OBA! C=DnI>QA! AF>L!
AILHMA!=HV!=JFDOA!OB!ER=EH>!O<B>LDB!BHV+!!

!

!!!!!!!!!!!!

!

!

+/%!(/!"$+%!
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!

Espaces publics : deux polarités marquées 

651)&5)1"$)1*%,7"$3!$B!EB>LDBPJFHDQN!FDIQI>B??BGB>L!EF>ALDHIL!=HLFHD!OB!?=!C?=EB!OB!?<MQ?IABN!
A<BAL!OMKB?FCCM!?B!?F>Q!OB!?=!DFHLB!GB>=>L!X!)I>=>+!)ITTMDB>LBA!MCFSHBA!AB!?IAB>L!?B!?F>Q!OB!
EBLLB!DFHLB+!$B!E=D=ELbDB!OITTHA!OH!LIAAH!HDJ=I>!DBALB!H>!I>K=DI=>L+!!

8+%&"#$ ()*+,9)"#! P! $BA! C?=EBA! CHJ?ISHBA! AF>L! OB! CBLILBA! OIGB>AIF>AN! ?BHDA! L@CF?FQIBA!
EFDDBACF>OB>L! X! ?BHD! MCFSHB! OB! EDM=LIF>+! $BA! CBLILBA! C?=EBA! RIALFDISHBA! AF>L! B>LFHDMBA!
O<=>EIB>>BA!G=IAF>A!B>!CIBDDBA!BL!A<I>AL=??B>L!B>!c!C=LLB!O<FIB!d!B>LDB! ?<MQ?IAB!BL! ?=!DHB!OH!
WLDB+!$=!C?=EB!OH!"e!G=DA!"e_#N!C?HA!DMEB>LBN!CDB>O!TFDGB!B>LDB!OBHV!J\LIGB>LA!DMEB>LA!>B!
EFGCDB>=>L!SHB!OBA!EB??H?BA!EFGGBDEI=?BA+!WR=EH>B!OB!EBA!C?=EBA!AB!D=EEDFERB!X!?=!DHB!OH!
WLDB!LB??B!H>B!CF>ELH=LIF>+!!

:;<7%.";"75#$P!)BHV!L@CBA!OB!C?=EBAN!OBHV!L@CBA!O<=GM>=QBGB>L+!-?=EB!OB!?<MQ?IAB!?=!DHB!
T=IL! C=DLIB! OB! ?=! C?=EBN! ?<=GM>=QBGB>L! AFJDB! BL! DB?=LIKBGB>L! RFGFQb>B! DB>TFDEB! EBLLB!
H>ILM+!-?=EB!OH!"e!G=DA!"e_#N!?=!DHB!BAL!M?FIQ>MB!EDM=>L!H>B!C?=EB!C?HA!B>E?=KMB+!$B!>FGJDB!
IGCFDL=>L!OB!CFLA!BL!CFLB?BLA!DB>TFDEB!?B!E=D=ELbDB!DFHLIBD!OB!EBLLB!C?=EB+!

!142=%!(/!M\!,2+&!M\]NP!^=%3$+%!

=-,,%+=;24_!+0=%3$!
!+/%!(/!"$+%!

!
142=%!(%!4)084;&%P!+%B'(%'=92/&&0%!

=-,,%+=;2/@!(23&!(%&!,2;&-3&!

23=;%33%&!
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Façades : des commerces inscrits selon les deux polarités 

/=(0+0.,"$ -)$ *>5,$ 3! WBDL=I>A! EFGGBDEBA! F>L! CDIA! C?=EB! O=>A! OBA! G=IAF>A! =>EIB>>BA! B>!
CIBDDBN! EFGCDB>=>L! H>! ABH?! ML=QB+! $BA! DBoPOBPER=HAAMB! F>L! EF>ABDKM! OBA! FHKBDLHDBA!
FDIQI>B??BA+! $BA! EFGGBDEBA! OB! ?=! C?=EB! OH! "e! G=DA! "e_#N! AF>L! AILHMA! O=>A! OBA! EB??H?BA!
EFGGBDEI=?BA!DMEB>LBAN!BVE?HAIKBGB>L!OMOIMBA!X!EBLLB!=ELIKILM+!!

!,7<%,1"$ &0;;"1&,%+$ 3$ $B! ?I>M=IDB! EFGGBDEI=?! I>AL=??M! ?B! ?F>Q! OB! ?=! DHB! OH! WLDB! AB! ?IL! B>!
CFI>LI??M+! WB! AF>L! ?BA! C?=EBA! AHD! ?BASHB??BA! I?A! AF>L! I>AL=??MA! SHI!G=DSHB>L! ?=! CDMAB>EB! OB!
EFGGBDEBA+!!

6,.7%+<5,9)"$3$-FHD!?BA!EFGGBDEBA!AILHMA!C?=EB!OH!"e!G=DA!"e_#N!?=!L@CF?FQIB!OBA!J\LIGB>LA!
EDMB!O<B??BPGjGB!?=!AIQ>=?MLISHB!EFGGBDEI=?B+!

!

!!

=%44/4%&! =-,,%+=;24%&! +0=%3$%&P! &;$/0%&!

2/@!26-+(&!(%!42!,2;+;%!

!!

=%44/4%&! =-,,%+=;24%! +0=%3$%P! &;$/0%!

2/@!26-+(&!(%!42!,2;+;%!

!

6:$;! 23=;%3! %3! 1;%++%! .LML=-,64%&P!

27%=! +%B'(%'=92/&&0%! =-,,%+=;24! %$!

4-8%,%3$!2/@!0$28%&!
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D.! Vision du développement commercial et outils mis en 
place 

!! '>!=GM>=QBGB>L!OB!EFGGBDEBA!B>!EB>LDB!JFHDQ!EF>TIM!X!H>! I>KBALIAABHD!CDIKMN!=KBE!
GIAB! X! OIACFAILIF>! OH! TF>EIBD! C=D! ?=! EFGGH>B! c!B)2&:$ '2:$ 03-*,+:O,$ 5)882*!d!U!
I>AL=??=LIF>!OB!CBLILBA!EB??H?BA!EFGGBDEI=?BA!=EEBAAIJ?BA!BL!KIAIJ?BA!CFHD!CDFTILBD!OBA!T?HV!
KBDA!)I>=>!BL!BVC?FILBD!?=!GFDCRF?FQIB!O<H>!JFHDQ!DHB+!!

!! )ITTIEH?LM! B>AHILB! CFHD! ?=! EFGGH>B! OB! G=tLDIABD! ?B! OBKB>ID! OBA! EFGGBDEBAN! ?B!
QBALIF>>=IDB!TIV=>L!?BA!DbQ?BA!BL!?BA!>IKB=HV!OB!?F@BD+!!

!! '>B! KIAIF>! OH! OMKB?FCCBGB>L! EFGGBDEI=?! SHI! A<=CCHIB! AHD! ?B! OMKB?FCCBGB>L!
DMAIOB>LIB?!OB! ?=!EFGGH>B!BL!AF>!=LLD=ELIKILM!OB!CDFVIGILM!U!=GM>=QBGB>LA!OH!EB>LDB!
JFHDQN! ?I=IAF>A! OFHEBA! B>LDB! ?FLIAABGB>LA! BL! JFHDQN! BTT=EBGB>L! OBA! DMAB=HV+!
.EEFGC=Q>BD!EBLLB!O@>=GISHB!C=D!?B!OMKB?FCCBGB>L!OBA!ABDKIEBA!

!! $=!EFGG=>OB!CHJ?ISHB!EFGGB!CDI>EIC=?!AFHLIB>!X!?<=ELIKILM!EFGGBDEI=?B!

!! WF>L=ELA! I>TFDGB?A! =KBE! ?BA! EFGGBD[=>LA! >F>! DMH>IA! B>! EF??BELIT+! -=A! OB! DB>EF>LDBA!
TFDGB??BAN!EF??BELIKBA+!!

!


